Stadtebauforderrichtlinien des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(StBauFR)

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Verkehr, Bau und Landesentwicklung
Vom 20. Oktober 2011 — VIII 320 - 513.1.08 —
VV Meckl.-Vorp. GI. Nr. 213 - 8

Das Ministerium flr Verkehr, Bau und Landesentwicklung erlasst im Einvernehmen
mit dem Finanzministerium und nach Anhérung des Landesrechnungshofes folgende
Verwaltungsvorschrift:
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Allgemeine Zuwendungsgrundsatze

Zuwendungszweck, Rechtsgrundlagen

Zuwendungszweck

(1) Das Land Mecklenburg-Vorpommern gewahrt nach Maligabe der Bestim-
mungen der Europaischen Union, des Baugesetzbuches, den entsprechenden
Verwaltungsvereinbarungen zwischen dem Bund und den Landern, dieser Richt-
linien und der Verwaltungsvorschriften zu § 44 der Landeshaushaltsordnung
Mecklenburg-Vorpommern (nachfolgend LHO genannt) Zuwendungen fur stad-
tebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmal3hahmen als Gesamtmalnahmen.
Als Zuwendungsempfanger obliegt der Gemeinde die Vorbereitung, Durchfih-
rung und Abwicklung stadtebaulicher Gesamtmalnahmen als Selbstverwal-
tungsaufgabe.

(2) Die Zuwendungen sind dazu bestimmt, gebietsbezogene stadtebauliche
Missstande in den Gemeinden zu beheben oder deutlich und nachhaltig zu mil-
dern und auf diese Weise zugleich die Rahmenbedingungen fur private Investiti-
onen zu verbessern.

(3) Das Land bietet den geforderten Stadten und Gemeinden eine fachliche Be-
ratung unter Auswertung der Erfahrungen der bisherigen Férderpraxis an, um
abgewogene kommunale Entscheidungen Uber eine wirksame Beseitigung der
stadtebaulichen Probleme zu erleichtern.

(4) Die Gewahrung von Finanzhilfen fur die Stadtebauforderung erfolgt ohne
Rechtsanspruch aufgrund pflichtgemaRen Ermessens im Rahmen der verfligba-
ren Haushaltsmittel.

Nachrangigkeit

Finanzhilfen kdnnen nach dem Grundsatz der Nachrangigkeit nur gewahrt wer-
den, soweit die Gemeinde nicht in der Lage ist, die Gesamtmalinahme mit eige-
nen Haushaltsmitteln zu finanzieren und sie auch keine ausreichenden Finanz-
hilfen von anderer Seite erhalt. Wegen des begrenzten Verfigungsrahmens
kommt eine Férderung nur fur wichtige und zlgig verlaufende stadtebauliche
Gesamtmallnahmen in Betracht.

Zuwendungsgegenstand

Stadtebauliche GesamtmafRnahme

(1) Zuwendungsgegenstand ist die als Gesamtmalinahme raumlich begrenzte
stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmafRnahme im Sinne der §§ 136
bis 164b beziehungsweise §§ 165 bis 171 des Baugesetzbuches (nachfolgend
BauGB genannt) als Einheit. Gebietsunabhangige stadtebauliche Einzelvorha-
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A

ben (z. B. ortsbildpragende Gebaude oder Kirchengebaude), die sich in ein stad-
tebauliches Gesamtkonzept einfugen und mit denen stadtebauliche oder struk-
turpolitische Zielsetzungen verfolgt werden, kdnnen ebenfalls Zuwendungsge-
genstand sein (stadtebaulich bedeutsame Einzelvorhaben).

(2) EinzelmalRnahmen kdnnen, mit Ausnahme der stadtebaulich bedeutsamen
Einzelvorhaben im Sinne von Absatz 1 Satz 2, nur als Bestandteil einer Ge-
samtmalinahme geférdert werden. Der Einsatz von Mitteln aus verschiedenen
Stadtebauforderprogrammen fur Einzelmalinahmen ist moglich.

(3) Mehrere Sanierungsgebiete, die sich in einem planerischen und raumlichen
Zusammenhang befinden, kdnnen zu einer Gesamtmalnahme zusammenge-
fasst werden.

(4) Die Abgrenzung und die Anderung des Gebietes der GesamtmaRnahme als
Gegenstand der Forderung bedurfen der Zustimmung des Ministeriums.

(5) Die Ausgaben einzelner von der Gemeinde beschlossener Ordnungs- oder
Baumalnahmen, die vor der formlichen Festlegung des Sanierungs- oder Ent-
wicklungsgebietes durchgefuhrt werden, gelten als Ausgaben der Vorbereitung
der Sanierung, wenn gewabhrleistet ist, dass diese MaRnahmen den Zielen und
Zwecken der Sanierung entsprechen und zuvor die Zustimmung des Ministeri-
ums erteilt worden ist.

(6) Sofern Ausnahmegenehmigungen nach A 2.1 Absatz 5 fur Bau- und Ord-
nungsmaflnahmen erteilt wurden, die sich nach formlicher Festlegung aulerhalb
des Sanierungsgebietes befinden, kdnnen die nach Rechtsverbindlichkeit der
Satzung entstandenen oder durch Auftrage bereits ausgeldsten Ausgaben der
weiteren Vorbereitung einer Gesamtmalinahme zugerechnet werden, soweit sie
im Rahmen dieser Richtlinien im Ubrigen zuwendungsfahig gewesen waren.

(7) Die Gesamtmalnahme umfasst:

- die Vorbereitung (§ 140 BauGB),

- die Durchfuhrung (§ 146 BauGB) sowie

- den Abschluss (§§ 162 ff. BauGB).

(8) Verfahrensarten stadtebaulicher Gesamtmalinahmen sind:

- Sanierungsmallnahmen im Sinne von §§ 136 ff. BauGB einschlie3lich stad-
tebaulicher MaRnahmen in Ersatz- und Erganzungsgebieten gemal} § 142
Absatz 2 BauGB

- im vereinfachten Verfahren gemal} § 142 Absatz 4 BauGB,

- im umfassenden Verfahren gemal § 142 Absatz 1 bis 3, §§ 152 bis
156a BauGB,

- EntwicklungsmalRnahmen im Sinne von §§ 165 ff. BauGB einschlieldlich An-
passungsgebieten im Sinne von § 170 BauGB,

- FordergebietsmalRnahmen, auch ohne férmliche Ausweisung einer Satzung
im Sinne des BauGB, im Ausnahmefall.

(9) Stadtebaulich bedeutsame Einzelvorhaben im Sinne von A 2.1 Absatz 1 Satz
2 bedurfen keiner Zuordnung zu einem durch Satzung oder anderweitig festge-
legten Fordergebiet im Sinne des Baugesetzbuches. Ein stadtebaulich bedeut-
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2.2

2.3

A

sames Einzelvorhaben kann mehrere zusammenhangende Einzelmallnahmen
umfassen. Sie konnen nur dann gefordert werden, wenn Finanzhilfen verfugbar
sind, die dies zulassen. Die zuwendungsfahigen Ausgaben bemessen sich unter
Berucksichtigung von zweckgebundenen Einnahmen und von Beitragen anderer
Finanzierungstrager nach den Regelungen dieser Richtlinien. Der Antrag richtet
sich nach Anlage 5 dieser Richtlinien.

MaBnahmen auBerhalb des Gebietes der SanierungsmaBnahme

Folgende EinzelmalRnahmen kdnnen nach vorheriger Zustimmung des Ministeri-
ums auch aulderhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes gefordert
werden:

- durch die Sanierung bedingte ErschlieRungsanlagen (§ 147 Satz 3 BauGB),

- Ersatzbauten (Neubau und Modernisierungen/Instandsetzungen; § 148 Ab-
satz 1 Satz 2 BauGB),

- Ersatzanlagen und durch die Sanierung bedingte Gemeinbedarfs- und Fol-
geeinrichtungen (§ 148 Absatz 1 Satz 2 BauGB),

- Ubernahme von Flachen eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes
sowie sonstiger Betriebe, die sowohl innerhalb als auch auRerhalb des form-
lich festgelegten Sanierungsgebietes liegen (§ 145 Absatz 5 Satz 2 BauGB),

- Ausgaben fur Flachen, die als Austausch- oder Ersatzland bendtigt werden.

Zuwendungszeitraum

(1) Der Zuwendungszeitraum beginnt mit dem 1. Januar des Jahres, in dem die
Gesamtmal3nahme erstmals in das Stadtebauférderprogramm aufgenommen
worden ist.

(2) Der Zuwendungszeitraum endet mit Aufhebung der Sanierungssatzung ge-
malf § 162 beziehungsweise der Entwicklungssatzung gemaf § 169 Absatz 1
Nummer 8 BauGB, spatestens jedoch zum 31. Dezember des auf die Auszah-
lung der letzten Kassenmittelrate folgenden Ubernachsten Jahres, soweit vom
Ministerium nichts anderes bestimmt wird. Nach diesem Zeitpunkt werden nur
noch abwicklungsbedingte Einnahmen und Ausgaben bertcksichtigt. Die Forde-
rung des Landes schliel3t mit dem Bescheid uber die Bestimmung der Zuwen-
dungen auf Grundlage der Schlussabrechnung der Gesamtmalinahme (endguil-
tiger Bewilligungsbescheid) ab.

Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger ist die Gemeinde. Die Gemeinde kann Dritten Stadte-
bauférdermittel gewahren als

- Zuschuss,
- Darlehen (die Annuitat hat mindestens funf Prozent zu betragen),
- Zuschuss oder Darlehen zur Verbilligung anderer Darlehen,
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- Darlehen zur Vor- oder Zwischenfinanzierung.

Zuwendungsvoraussetzungen

Allgemeine Zuwendungsvoraussetzungen

(1) Stadtebaufordermittel sind die von der Gemeinde, dem Landkreis, dem Land
einschliellich der Bundesfinanzhilfen und der Europaischen Union fur die De-
ckung der Ausgaben von stadtebaulichen Gesamtmalinahmen zur Verfigung
gestellten Mittel. Die Finanzhilfen des Bundes und des Landes durfen nur gleich-
zeitig mit oder nach den erforderlichen Eigenmitteln von der Gemeinde verwen-
det werden; fur die Mittel der Europaischen Union gelten vorrangig deren Vor-
schriften.

(2) Das Ministerium kann aufgrund der besonderen Haushaltslage einer Ge-
meinde auf der Grundlage von allgemein bekannt gemachten Grundsatzen
durch Einzelfallentscheidung zulassen, dass Mittel, die der geforderte Eigentu-
mer aufbringt, als kommunaler Eigenanteil gewertet werden, wenn konkrete An-
haltspunkte dafur bestehen, dass andernfalls die Investitionen unterbleiben wur-
den. Der von der Gemeinde selbst aufgebrachte Eigenanteil muss dabei mindes-
tens zehn Prozent der zuwendungsfahigen Ausgaben betragen.

(3) Stadtebaufordermittel werden unter den Voraussetzungen gewahrt, dass

- die Gesamtmalinahme in das Stadtebauforderprogramm aufgenommen
worden ist und

- die Gemeinde ihre privat nutzbaren Grundsticke und Rechte an privat nutz-
baren Grundstiicken gemal D 4 bereitgestellt hat oder bereitstellt.

(4) Im Hinblick auf die Verwirklichung von Einzelma3nahmen im Sinne dieser
Richtlinien sind die mittel- und langfristigen Auswirkungen hinsichtlich der demo-
grafischen Entwicklung der Gemeinde oder des Landkreises (z. B. Bevolke-
rungsruckgang, Bevolkerungsstruktur) zu beachten.

Besondere Zuwendungsvoraussetzungen

Die Gewahrung von Finanzhilfen flr Sanierungs- und Entwicklungsmaflnahmen
setzt voraus, dass die Gemeinde den Beginn vorbereitender Untersuchungen
nach § 141 Absatz 3 beziehungsweise Voruntersuchungen gemaf § 165 Absatz
4 BauGB beschlossen und ortsublich bekannt gemacht oder bereits gemaf}

§ 142 Absatz 3 in Verbindung mit § 143 Absatz 1, § 165 Absatz 6 in Verbindung
mit § 165 Absatz 8 BauGB das Sanierungs- oder Entwicklungsgebiet formlich
festgelegt hat.

4.2 - AW Aufwertung von Stadtquartieren

Zuwendungsgegenstand fur die Aufwertung von Stadtquartieren ist die raumlich
begrenzte stadtebauliche Gesamtmalinahme (Fordergebiet) auf der Grundlage
eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes. Das Fordergebiet ist durch Be-
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schluss der Gemeinde als Stadtumbaugebiet nach § 171b BauGB raumlich ab-
zugrenzen. Die raumliche Festlegung kann auch, soweit erforderlich, als Sanie-
rungsgebiet nach § 142 BauGB, als stadtebaulicher Entwicklungsbereich nach §
165 BauGB oder als Erhaltungsgebiet nach § 172 BauGB erfolgen. Vorausset-
zung fir die Forderung ist ein auf der Grundlage eines Monitorings Stadtentwick-
lung erarbeitetes und kontinuierlich fortgeschriebenes Integriertes Stadtentwick-
lungskonzept im Sinne von § 171b Absatz 2 BauGB fir die gesamte Gemeinde
sowie ein Stadtteilkonzept fur das jeweilige Stadtumbauférdergebiet unter Betei-
ligung der Wohnungseigentumer.

42-D Stadtebaulicher Denkmalschutz

Voraussetzung fur die Forderung der Malinahmen mit Mitteln des stadtebauli-
chen Denkmalschutzes ist eine Erhaltungssatzung gemal} § 172 Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 BauGB fur den Bereich des historischen Stadtkerns.

4.2 - KSG Kleinere Stadte und Gemeinden

Zuwendungsgegenstand ist eine stadtebauliche Gesamtmalnahme (Férderge-
biet) zur Sicherung und Starkung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge im offentli-
chen Raum von Stadten und Gemeinden in diinn besiedelten, I1andlichen, von
Abwanderung bedrohten oder vom demographischen Wandel betroffenen Rau-
men. Das Fordergebiet ist durch die Gemeinde raumlich abzugrenzen. Dies
kann als Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB, Erhaltungsgebiet nach § 172
BauGB, MalRnahmegebiet nach § 171b oder § 171e BauGB, Untersuchungsge-
biet nach § 141 BauGB oder durch Beschluss der Gemeinde erfolgen.

4.2 - SOS Soziale Stadt

4.3

Zuwendungsgegenstand ist eine stadtebauliche Gesamtmalnahme (Férderge-
biet), bezogen auf einen raumlich abzugrenzenden Stadtteil mit besonderem
Entwicklungsbedarf im Sinne des § 171e BauGB, flr den ein auf Fortschreibung
angelegtes gebietsbezogenes Entwicklungskonzept vorliegt.

Zuwendungsfahige Ausgaben

(1) Stadtebaufordermittel dienen ausschliel3lich der Deckung von Ausgaben, die
bei der Durchfihrung einer stadtebaulichen Gesamtmalnahme der Gemeinde
entstehen. In Betracht kommen

- Ausgaben der Gemeinde,

- Ausgaben Dritter, soweit eine gesetzliche Verpflichtung der Gemeinde zur
Entschadigung besteht,

- Ausgaben Dritter, soweit sie nach dieser Vorschrift von der Gemeinde Uber-
nommen werden durfen.

(2) Die Stadtebauférdermittel sind grundsatzlich nur zur Finanzierung solcher
Ausgaben bestimmt, die nach dem 1. Januar des jeweiligen Programmjahres
entstehen. Ausgaben, die vor Forderbeginn entstanden sind, sind nicht zuwen-
dungsfahig (Verbot der Refinanzierung). Hiervon ausgenommen sind:
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- Ausgaben, die bei FortsetzungsmalRnahmen im vorangegangenen Jahr ent-
standen sind und aus den bisher im Landesprogramm bereitgestellten For-
dermitteln oder Mitteln des Sondervermdgens (vergleiche J) nicht mehr ge-
deckt werden konnten,

- Ausgaben fir Ordnungsmaflinahmen gemaf E und Baumalinahmen geman
F und G sowie fur Sanierungs- und Entwicklungstrager (Trager) gemal | 2,
die der Gemeinde im Rahmen einer stadtebaulichen Gesamtmallinahme in
dem der Neuaufnahme (Programmijahr) vorangegangenen Jahr entstanden
sind und fur die vor dem Eingehen der jeweiligen Verpflichtung die vorherige
Zustimmung des Ministeriums eingeholt wurde.

(3) Zur starkeren Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen kann die Gemeinde
fur jede stadtebauliche Gesamtmalinahme einen Fonds einrichten (Verfugungs-
fonds). Der Fonds finanziert sich bis zu 50 Prozent aus Mitteln der Stadtebaufor-
derung des Bundes, Landes und der Gemeinde und mindestens zu 50 Prozent
aus Mitteln der Wirtschaft, Immobilien- und Standortgemeinschaften, Privaten
oder zusatzlichen Mitteln der Gemeinde. Uber die Verwendung der Mittel ent-
scheidet ein lokales Gremium. Die Mittel der Stadtebauférderung mussen fur In-
vestitionen und investitionsvorbereitende MalRthahmen verwendet werden.
Zusatzlich kébnnen im Rahmen des Férderprogramms Soziale Stadt Verflugungs-
fonds eingerichtet werden, die bis zu 100 Prozent aus Mitteln der Stadtebaufor-
derung des Bundes, Landes und der Gemeinde finanziert werden durfen. Der
Mitteleinsatz richtet sich nach § 171e BauGB. Die Verfugungsfonds im Forder-
programm Soziale Stadt durfen eine GréRenordnung von 20 000 Euro jahrlich je
Fordergebiet nicht Uberschreiten.

Zum Umgang mit den Verfligungsfonds wird auf die Leitlinien und Erlasse zum
Forderprogramm Soziale Stadt sowie auf die Leitlinien zum Forderprogramm Ak-
tive Stadt- und Ortsteilzentren verwiesen, die unter der Homepage des Ministeri-
ums verfugbar sind.

Nicht zuwendungsfahige Ausgaben
(1) Nicht zuwendungsfahig sind insbesondere

- die personlichen und sachlichen Ausgaben der Gemeindeverwaltung ein-
schliel3lich der von der Gemeinde zu entrichtenden Beitrage und Gebulhren,
ausgenommen Ausgaben fur Darlehen gemal A 7.5 Absatz 2,

- die bei der Verwaltung der Fordermittel durch Einschaltung von Kreditinstitu-
ten entstehenden Ausgaben, ausgenommen Kontofuhrungsgebuhren des
fur die Abwicklung der GesamtmalRnahme eingerichteten Treuhandkontos,

- Ausgaben fur Mallnahmen, die eine andere oOffentliche Stelle als die Ge-
meinde auf anderer rechtlicher Grundlage zu tragen verpflichtet ist oder oh-
ne rechtliche Verpflichtung tatsachlich oder ublicherweise tragt oder fordert,

- Ausgaben, die aus der Nichtanwendung von Rechtsvorschriften entstehen,

- Kostenanteile, in deren Hohe steuerliche Verglnstigungen in Anspruch ge-
nommen werden kénnen (z. B. Vorsteuerbetrage nach § 15 des Umsatz-
steuergesetzes); der Eigentimer bzw. begunstigte Dritte hat der Gemeinde
eine entsprechende Erklarung des Finanzamts vorzulegen,
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- etwaige fur den Zeitraum zwischen Falligkeit und Auszahlung gegebenen-
falls erforderliche Zwischenfinanzierungsausgaben.

(2) Bei SanierungsmalRnahmen im vereinfachten Verfahren dirfen Stadtebaufor-
dermittel grundsatzlich nicht fur den Grundstlckserwerb oder fur die Ordnungs-
malinahmen zur Neuordnung des Sanierungsgebietes verwendet werden.

(3) Die gerichtliche Einforderung von ruckstandigen Mieten und die Durchset-
zung von Raumungsansprichen im Rahmen der Bewirtschaftung von Grundstu-
cken des Sondervermogens richten sich nach D 4.2 Absatz 2 dieser Richtlinien.

44 - AW Nicht zuwendungsfahige Ausgaben — Aufwertung von

4.5

Stadtquartieren
Mittel zur Aufwertung von Stadtquartieren werden nicht gewahrt fur
- Aufwendungen fur die Freimachung von Wohnungen,

- Aufwendungen, die fur den Ruckbau von Wohngebauden, Wohngebaudetei-
len unmittelbar entstehen (Abrisskosten),

- Aufwendungen fur eine einfache Herrichtung des Grundstucks zur Wieder-
nutzung; dazu zahlt insbesondere die Begrunung.

Diese Aufwendungen konnen nach Malgabe der Ruckbaurichtlinien-
Stadtumbau Ost in der jeweils geltenden Fassung gefordert werden.

Ausgabenarten
Die durch eine Gesamtmalnahme der Gemeinde entstehenden Ausgaben glie-
dern sich in folgende Ausgabenarten:
- Vorbereitende Untersuchungen siehe Buchstabe B
- Vorbereitung (Stadtebauliche Planung) siehe Buchstabe C
- Erwerb von Grundstucken siehe Buchstabe D
- Ordnungsmalinahmen siehe Buchstabe E
- Baumalnahmen siehe Buchstaben F, G, H
- sonstige MaRnahmen sowie Vergutungen flr
Trager und sonstige geeignete Beauftragte siehe Buchstabe |
Art und Umfang, Hohe der Zuwendungen

(1) Die Zuwendungen werden als vorlaufig bewilligte Zuschusse zur Projektfor-
derung im Wege der Anteilfinanzierung gewahrt. Projekt ist — vorbehaltlich der
Regelung in A 2.1 Absatz 1 Satz 2 — die GesamtmalRnahme, nicht die jeweilige
EinzelmaRnahme. Die Bewilligung der Finanzhilfen steht unter dem Vorbehalt
der spateren Bestimmung aufgrund der Abrechnung der Gesamtmal3nahme, ob
sie als Darlehen oder Zuschusse einzusetzen oder durch andere Finanzie-
rungsmittel zu ersetzen oder zurtickzuzahlen sind. Die Beteiligung von Bund,
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Land und Gemeinden am Volumen der jeweiligen Férderprogramme wird zur je-
weiligen Programmverkindung mitgeteilt.

(2) Bei der Antragstellung zur Aufnahme in die jahrlichen Landesprogramme
werden die im Programmjahr zu erwartenden Einnahmen des Sondervermdgens
von dem zuwendungsfahigen Finanzierungsaufwand des Programmjahres ab-
gesetzt (Nettoprinzip). Der danach verbleibende Betrag wird fur die Bewilligung
von Finanzhilfen zu Grunde gelegt. Als Einnahmen kommen alle unter J 3 ge-
nannten Arten und Erlése in Betracht.

(3) Zuschlsse und Darlehen des Landes und des Landkreises, die mit der
Zweckbestimmung gewahrt werden, die mangelnde finanzielle Leistungsfahigkeit
der Gemeinde auszugleichen, gelten als Eigenmittel der Gemeinde, wenn sie ihr
fur die Deckung der Ausgaben der stadtebaulichen Gesamtmalinahme gewahrt
und dem Sondervermdgen zugeordnet werden. Zuschlsse und Darlehen des
Landes aulierhalb der Stadtebauforderung sowie des Landkreises, die fur die
Deckung der zuwendungsfahigen Ausgaben von einzelnen Vorhaben und Mal3-
nahmen bestimmt sind, werden von den zuwendungsfahigen Ausgaben abge-
setzt.

6 Sonstige Zuwendungsbestimmungen

6.1 Geltungsdauer von Zustimmungen

Eine Zustimmung zur Durchfihrung von EinzelmalRnahmen erlischt, wenn inner-
halb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfuhrung des Bauvorhabens
nicht begonnen oder die Bauausfihrung langer als ein Jahr unterbrochen wor-
den ist.

6.2 Ausschreibung von Bauleistungen und Leistungen

(1) Bei der Vergabe von Auftragen durch die Gemeinde ist die Anwendung der
Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen (VOB) Teil A und B, der Ver-
dingungsordnung fur Leistungen (VOL) Teil A und B sowie der Verdingungsord-
nung fur freiberufliche Leistungen (VOF) in der jeweils geltenden Fassung vor-
geschrieben.

(2) Fur BaumalRnahmen privater Bauherren sind bei der Vergabe von Auftragen
mindestens drei vergleichbare Preisangebote einzuholen. Es wird empfohlen,
insbesondere bei umfangreichen Baumalinahmen, die Vorschriften der VOB an-
zuwenden.

6.3 Baufachliche Prifungen

6.3.1 Allgemeines

ErschlieBungs- und Baumalinahmen unterliegen bei Zuwendungen von mehr als
200 000 Euro vor Baubeginn und nach ihrer Fertigstellung einer baufachlichen
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Prifung in entsprechender Anwendung der Baufachlichen Erganzungsbestim-
mungen zu den Verwaltungsvorschriften zu § 44 Absatz 1 LHO (nachfolgend
ZBau genannt). Abbruch- und Berdaumungsmafinahmen, Sicherungsmalinah-
men nach E 9 und MalRnahmen nach F 3 unterliegen keiner baufachlichen Pru-
fung. Bei 6ffentlichen Bauvorhaben ist das Prufungsersuchen den jeweils zu-
standigen Prufungsbehdrden zusammen mit der grundsatzlichen Zustim-
mung/Anerkennung des Ministeriums zur Einzelmalinahme unmittelbar zuzulei-
ten. Die baufachliche Prifung bildet die Grundlage fur die zuwendungsrechtliche
Anerkennung durch das Landesforderinstitut Mecklenburg-Vorpommern (nach-
folgend Landesforderinstitut genannt).

Der Umfang der Antragsunterlagen richtet sich nach Nummer 5 der ZBau zu
§ 44 LHO.

6.3.2 Zustandigkeiten

Die Zustandigkeit fur die Durchfihrung der baufachlichen Prifung bei offentli-
chen und privaten Bauvorhaben geht aus der nachstehenden Ubersicht hervor:

Bauvorhaben Héhe der Zuwendun- Zustandigkeit
gen

1. Reine StraBenbaumallnahmen gemal E 6 kommunale Bauverwaltung
(einschl. Wege, Platze, Briicken etc.) nebst
StralBenbegleitgriin, Stralenausstattungs- und
StraRenmaoblierungs-elementen wie Poller, Ban-
ke, Papierkorbe, Fahrradstander etc.; Grinanla-
gen, die wie das StralRenbegleitgriin in einem
unmittelbaren Zusammenhang mit der eigentli-
chen Stralenbaumafinahme stehen

2. Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen gemaf bis 500 TEUR kommunale Bauverwaltung
F4
Uber 500 TEUR Landesforderinstitut
3. Modernisierungs- und Instandsetzungsmalf}- bis 500 TEUR kommunale Bauverwaltung

nahmen nach G und H und sonstige Baumaf3-

nahmen nach E 5 Uber 500 TEUR Landesforderinstitut
4. StralRenentwasserungsanlagen, die im Verbund bis 500 TEUR kommunale Bauverwaltung
mit der Strallenbaumalnahme erstellt werden . . " . .
und nicht nur StraRenoberflachenwasser abfiih- tber 500 TEUR Staatliche Amter fiir Landwirt-
ren schaft
und Umwelt

6.4 Umweltvertragliches und barrierefreies Bauen

Zum Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen sind bei der stadtebaulichen Pla-
nung und bei der Umsetzung von Einzelvorhaben nach Méglichkeit Mallnhahmen
zu berucksichtigen, die die Auswirkungen auf die Umwelt moglichst gering hal-
ten. Bei der Durchfiihrung von Ordnungs- und Baumanahmen ist den Anforde-
rungen an die Umweltvertraglichkeit durch die Verwendung schadstoffarmer und
wieder verwendbarer — wenn maoglich schadstofffreier — Baustoffe und Techno-
logien Rechnung zu tragen. Wichtige Kriterien bei der Auswahl im dkologischen
Sinne sind

- die Ressourcenschonung,

der niedrige Primarenergiebedarf und geringer Schadstoffanfall bei der Her-
stellung,
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- die klimagerechten, energiesparenden Materialeigenschaften,

- die Langlebigkeit von Baustoffen,

- die Regenerier- und Wiederverwendbarkeit und

- die geregelte Entsorgung (Abfallvermeidung, -trennung, -verwertung).

Die Ausgaben fur die Verwendung von Hélzern aus tropischen Regenwaldern
sind nicht zuwendungsfahig.

Die durch bessere Umweltvertraglichkeit und barrierefreies Bauen bedingten
Mehrausgaben sind grundsatzlich zuwendungsfahig.

Ausgabenitiberschreitungen

Die fUr die EinzelmalRnahmen anerkannten zuwendungsfahigen Ausgaben dur-
fen aus zwingenden Grunden um bis zu zehn Prozent Uberschritten werden, so-
fern dabei gegebene Forder-/Kostenobergrenzen eingehalten werden.

Verfahren

Antragsverfahren

Die Stadtebauférderprogramme werden jahrlich durch das Ministerium aufgrund
des von den Stadten und Gemeinden einzureichenden Zuwendungsantrages
(Anlage 1.1, Anlage 5) aufgestellt. Sie beinhalten die Finanzhilfen der Europai-
schen Union, des Bundes, des Landes und den Gemeindeanteil. Die Zuwen-
dungsantrage der Gemeinden sind dem Ministerium bis zum 15. Oktober eines
jeden Jahres in zweifacher Ausfertigung einzureichen. Eine besondere Aufforde-
rung zur Antragstellung ergeht nicht. Bei Vorliegen wichtiger Griinde kann die
Einreichungsfrist nach vorheriger Abstimmung mit dem Ministerium Uberschritten
werden.

Antragsunterlagen

7.21 Sachstandsbericht

(1) Dem Zuwendungsantrag ist ein Sachstandsbericht entsprechend Anlage 1.2,
dort Teil A, beizuflgen. Ist ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept Zuwen-
dungsvoraussetzung, muss zusatzlich ein Formblatt mit den Eckwerten des
Monitorings Stadtentwicklung gemalf} Anlage 1.4 eingereicht werden.

(2) Daruber hinaus muss der Zuwendungsantrag die fortgeschriebene Kosten-
und Finanzierungsubersicht gemal A 7.2.3 enthalten. Es sind die Muster der An-
lage 1.3, Teil A bis E, zu verwenden. Mit dem Zuwendungsantrag der Gemein-
den muss die Stellungnahme der zustandigen Kommunalaufsichtsbehdrde vor-
gelegt werden.
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7.2.2 Stadtebauliche Planung als Grundlage der Forderung

Die erstmalige Aufnahme einer Gesamtmalinahme in ein Forderprogramm setzt
die Vorlage eines von der Gemeindevertretung beschlossenen stadtebaulichen
Gesamtkonzeptes (siehe hierzu unter B dieser Richtlinien) voraus. Darin sind die
Ziele der beabsichtigten MaRnahme zumindest in den Grundztigen darzustellen,
um ihre Beurteilung im Hinblick auf die Notwendigkeit und den Umfang einer Mit-
finanzierung durch das Land zu erméglichen.

7.2.3 Ausgaben- und Finanzierungsiibersicht

7.2.3.1 Zeitpunkt der Aufstellung und Fortschreibung

(1) Bereits im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB
sind die Ausgaben der GesamtmalRinahme Uberschlagig zu ermitteln.

(2) Die Ausgaben- und Finanzierungsfragen sind bereits zu einem frihen Zeit-
punkt moéglichst vollstandig zu erfassen, um rechtzeitig die Gelegenheit zu schaf-
fen, auf ein wirtschaftlich sinnvolles Zusammenwirken der Gemeinde und der
anderen Trager offentlicher Belange und auf die Beschaffung von Férdermitteln
aus offentlichen Haushalten hinzuwirken.

(3) Die Ausgaben- und Finanzierungsubersicht ist laufend fortzuschreiben und
jahrlich mit der Antragstellung einzureichen. Neben der Gesamtubersicht sind fur
den Zeitraum der funfjahrigen Finanzplanung die voraussichtlichen Ausgaben
und die Deckungsmoglichkeiten nach Jahren getrennt anzugeben.

7.2.3.2 Ausgabeniibersicht und Ausgabenermittiung

(1) Die Ausgaben sind im Einzelnen entsprechend der Anlage 1.3, Teil A, nach
Ausgabenarten mit Untergliederungen aufzufuhren. Mehrere Untergliederungen
einer Ausgabenart kbnnen zusammengefasst werden, solange eine spezielle de-
taillierte Ausgabenermittlung nicht moglich ist.

(2) Soweit genaue Angaben noch nicht gemacht werden kénnen, ist bei der Er-
mittlung der Ausgaben von Erfahrungswerten, Ausgabenrichtwerten oder
Schatzwerten auszugehen, zum Beispiel aufgrund von vorliegenden Wertgutach-
ten, Vertragen oder Ausgabenangeboten. Die Ausgaben fur Mainahmen nach G
kénnen auch pauschaliert angesetzt werden. Vergutungen fir Sanierungs-
/Entwicklungstrager und sonstige Beauftragte sind gesondert auszuweisen.

(3) Wegen der Abstimmungspflicht nach § 149 BauGB in Verbindung mit § 139
BauGB sind in einer Anlage zur Ausgaben- und Finanzierungsubersicht nach-
richtlich entsprechend dem Muster in Anlage 1.3, Teil C, darzustellen

- die von einem anderen offentlichen Aufgabentrager allein zu tragenden
Ausgaben fur Manahmen im Zusammenhang mit der Sanierung, zum Bei-
spiel Mallnahmen der Deutschen Bahn AG, der Deutschen Post AG, der
Deutschen Telekom AG, der StralRenbaulasttrager, der Energieversor-
gungsunternehmen,
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- die von der Gemeinde zu tragenden Ausgaben, soweit sie aul3erhalb
der Stadtebauforderung Gegenstand besonderer Férderprogramme des
Bundes oder des Landes sind,

- die von der Gemeinde allein zu tragenden Ausgaben sowie

- die von Dritten zu tragenden Ausgaben, soweit hierflr aus 6ffentlichen
Haushalten Fordermittel gewahrt werden, zum Beispiel fur Malnahmen
im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus, im Rahmen der Wirtschafts-
forderung oder im Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe Verbesserung
der Agrarstruktur und des Kustenschutzes.

Die Ausgaben und Finanzierung ausschlie3lich privater Investitionen brauchen
nicht dargestellt zu werden. Sind Angaben hiertber jedoch méglich, so wird
empfohlen, diese in einer besonderen Ubersicht zu erfassen.

7.2.3.3 Finanzierungsubersicht

(1) In der Finanzierungsubersicht hat die Gemeinde darzulegen, wie die Finan-
zierung der GesamtmalRnahme erfolgen soll. Diese Ubersicht ist mit den Finan-
zierungsvorstellungen der offentlichen Stellen abzustimmen, die Ausgaben zu
tragen haben oder Fordermittel gewahren.

(2) Als Finanzierungsmittel kommen die unter J 3 genannten Arten gemal} Anla-
ge 1.3, Teil B, in Betracht. Bei allen Grundstiucken und anderen Sachen sowie
Rechten sind die Uberschiisse aus der Bewirtschaftung und die VerduRerungs-
erlose aufzufuhren. Soweit VerauRRerungserlose als Eigenmittel der Gemeinde
eingesetzt werden sollen (siehe D 4.1 Absatz 1), ist dies kenntlich zu machen.

7.2.4 Elektronische Begleitinformationen

Mit dem Zuwendungsantrag sind gleichzeitig die Begleitinformationen zu der
stadtebaulichen Gesamtmalnahme in elektronisch erfasster Form im vom Bund
bereitgestellten System ein- und freizugeben. Die Zuweisung der erforderlichen
Zugangsdaten erfolgt durch das Ministerium.

Bei der erstmaligen Antragstellung von Stadtebaufordermitteln erfolgt die Ein-
richtung eines entsprechenden Benutzerkontos und die Zuweisung der erforder-
lichen Zugangsdaten nach Antragsprufung durch das Ministerium. Nach Zuwei-
sung der Zugangsdaten sind die Begleitinformationen zu der Gesamtmalnahme
unverzuglich ein- und freizugeben.

7.2.5 Grundstiicksverzeichnisse

Die Verzeichnisse der bereitgestellten, erworbenen und veraufterten Grundstu-
cke der Gemeinde sind in den Ubersichten gemal Anlage 1.5 darzustellen.

7.3 Bewilligung

Bewilligungsbehorde ist das Landesforderinstitut, Werkstraflte 213, 19061
Schwerin.
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Anforderungs- und Auszahlungsverfahren

(1) Zuwendungen sind von dem bestatigten Trager, einem geeigneten Beauf-
tragten, der die Voraussetzungen nach § 158 BauGB erfullt oder der Gemeinde
mittels Vordruck (Anlage 2) beim Landesforderinstitut abzurufen.

(2) Der Abruf setzt voraus, dass im stadtebaulichen Sondervermégen keine aus-
reichenden Mittel zur Deckung der falligen Ausgaben zur Verfugung stehen. So-
weit im Sondervermdgen keine auszahlbaren Mittel vorhanden sind, durfen zur
Bildung einer standigen Kassenreserve fur die Begleichung anfallender geringer
Ausgaben, die noch nicht fallig sind, fur jede stadtebauliche Gesamtmalinahme
bis zu 20 000 Euro beim Landesforderinstitut abgerufen werden.

Kredite und Kreditzinsen zur Zwischenfinanzierung

(1) Ausnahmsweise kénnen mit der vorherigen Zustimmung des Ministeriums
Kredite aufgenommen werden,

- soweit dies zur Aufbringung des gemeindlichen Eigenanteils unbedingt er-
forderlich ist,

- fur erwartete Einnahmen des stadtebaulichen Sondervermdgens im Sinne
von J 3, 1. bis 8. Spiegelstrich und J 3, 11. bis 14. Spiegelstrich.

(2) Soweit die Gemeinde die bei der Zwischenfinanzierung anfallenden Zinsen
und Geldbeschaffungskosten nicht selber aufbringen kann, kommt ausnahms-
weise mit der vorherigen Zustimmung des Ministeriums eine Forderung in Be-
tracht (Antrage gemal Anlage 4).

(3) Die Genehmigung der Rechtsaufsichtsbehdrde nach § 52 der Kommunalver-
fassung Mecklenburg-Vorpommern (nachfolgend KV M-V genannt) ist einzuho-
len.

(4) Im Falle der Zwischenfinanzierung von MalRnahmen der Gemeinde oder ei-
nes Dritten fur eine EinzelmaRnahme im Rahmen der stadtebaulichen Gesamt-
maflnahme mussen folgende Voraussetzungen vorliegen:

- die EinzelmaRnahme muss durch die Gesamtmalinahme bedingt sein oder
mit ihr zusammenhangen,

- die Durchfluihrung der Einzelmal3ihahme muss im Zusammenhang mit der
Gesamtmallnahme vordringlich sein,

- die fur die EinzelmalRnahme erforderlichen planungsrechtlichen, fachlichen
und finanztechnischen Grundlagen mussen gepruft sein und

- der Dritte muss vor dem Einsatz der Stadtebauférdermittel schriftlich zugesi-
chert und angegeben haben, wann voraussichtlich die Ersetzung durch end-
gultige Finanzierungsmittel zu erwarten ist; ist der Dritte eine Behorde, ist
eine Zusicherung gemal § 38 des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes
(nachfolgend VwWVfG M-V genannt) erforderlich.

(5) Eine Zwischenfinanzierung von Ausgaben fur MalRnahmen der Gemeinde
oder eines Dritten im Sinne von A 7.5 Absatz 4 oder von Ausgaben, die die Ge-
meinde fur EinzelmalRnahmen im Rahmen der stadtebaulichen Gesamtmal3-
nahmen zusatzlich zu tragen hat, ist unter den in Absatz 4 Spiegelstrich 1 bis 3
genannten Voraussetzungen spatestens bis zur Bestatigung des Haushaltspla-
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7.6

1.7

7.8

A

nes des Folgejahres mdglich. Werden die Finanzierungsmittel vor Ablauf dieser
Frist bereitgestellt, sind die fur die Zwischenfinanzierung eingesetzten Stadte-
bauférdermittel innerhalb von vier Wochen nach Bereitstellung beziehungsweise
Eingang der Finanzierungsmittel in den gemeindlichen Haushalt dem Sonder-
vermogen zurlckzuerstatten. Das Landesforderinstitut kontrolliert anhand des
Nachweises Uber die Inanspruchnahme von Stadtebauférdermitteln (Anlage
16.15) im Rahmen der Prifung der Zwischenabrechnung, ob die Rlckerstattung
fristgerecht erfolgt ist.

Umschichtung

(1) Soweit bewilligte Finanzhilfen nicht innerhalb der im Bewilligungsbescheid
festgesetzten Frist von der Gemeinde in Anspruch genommen worden sind,
werden sie vom Ministerium vorrangig solchen Gemeinden zugewiesen, die zur
Deckung der Ausgaben Darlehen zur Zwischenfinanzierung gemaf} A 7.5 aufge-
nommen haben oder die ihre bewilligten Mittel bis auf geringfigige Restbetrage
abgerufen haben (Umschichtung).

(2) Eine entsprechende Umschichtung behalt sich das Ministerium ebenfalls vor,
sobald feststeht, dass eine Gemeinde die ihr bewilligten Finanzhilfen innerhalb
der im Bewilligungsbescheid festgesetzten Frist nicht in Anspruch nehmen kann.

Auslaufende GesamtmaBnahmen

Wird kein Zuwendungsantrag mehr gestellt, ist bis zur Vorlage der Schlussab-
rechnung der stadtebaulichen Gesamtmalinahme jahrlich ein Sachstandsbericht
gemal Anlage 1.2, Teil B, vorzulegen.

Zu beachtende Vorschriften

Fir die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der Zuwendungen sowie flr
den Nachweis und die Prufung der Verwendung und die gegebenenfalls erfor-
derliche Aufhebung des Zuwendungsbescheids und die Riuckforderung der ge-
wahrten Zuwendung gelten die Verwaltungsvorschriften zu § 44 LHO, soweit
nicht in diesen Richtlinien Abweichungen zugelassen sind, und das VwVfG M-V.

Ruckerstattung und Vorteilsausgleich

(1) Nicht zweckgerecht aus dem stadtebaulichen Sonder- oder Treuhandvermé-
gen verausgabte Stadtebaufordermittel sind unverzuglich dem stadtebaulichen
Sonder- beziehungsweise Treuhandvermogen zu erstatten.

(2) Werden Zuwendungen nicht innerhalb von drei Monaten nach der Auszah-
lung fur fallige Zahlungen im Rahmen des Zuwendungszwecks verwendet, kann
fur die Zeit von der Auszahlung bis zur zweckentsprechenden Verwendung ein
Vorteilsausgleich in Hohe von flinf Prozentpunkten jahrlich Gber dem jeweiligen,
von der Deutschen Bundesbank bekannt gegebenen Basiszinssatz gemal § 247
in Verbindung mit § 288 Absatz 1 des Burgerlichen Gesetzbuches (nachfolgend
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BGB genannt) seit der Auszahlung zu Gunsten des stadtebaulichen Sonder- be-
ziehungsweise Treuhandvermdgens verlangt werden.

(3) Sind die kommunalen Eigenmittel zum Zeitpunkt der Verwendung der abge-
rufenen Zuwendungen im stadtebaulichen Sonder- oder Treuhandvermogen nicht
verfugbar, kann flr den Zeitraum der Verwendung der Zuwendungen bis zum
Eingang der kommunalen Eigenmittel im stadtebaulichen Sonder- bezie-
hungsweise Treuhandvermogen ein Vorteilsausgleich in Hohe von funf Prozent-
punkten jahrlich Uber dem jeweiligen, von der Deutschen Bundesbank bekannt
gegebenen Basiszinssatz gemal} § 247 in Verbindung mit § 288 Absatz 1 BGB
zu Gunsten des stadtebaulichen Sonder- beziehungsweise Treuhandvermogens
verlangt werden.

(4) Werden Zuwendungen abgerufen, weil dem stadtebaulichen Sonder- oder
Treuhandvermodgen Einnahmen vorenthalten wurden, die vor den Zuwendungen
fur forderfahige MalRnahmen hatten eingesetzt werden mussen, handelt es sich
um einen zweckwidrigen Abruf. Auf diese Zuwendungen kann flr den Zeitraum
ihrer Zweckentfremdung ein Vorteilsausgleich in Hohe von vier Prozentpunkten
zu Gunsten des stadtebaulichen Sonder- beziehungsweise Treuhandvermdgens
verlangt werden.

(5) Im Falle einer sonstigen nicht zweckentsprechenden Verwendung von Stad-
tebaufordermitteln kann fur den Zeitraum ihrer Zweckentfremdung ein Vorteils-
ausgleich in Héhe von bis zu funf Prozentpunkten jahrlich Gber dem jeweiligen,
von der Deutschen Bundesbank bekannt gegebenen Basiszinssatz gemal § 247
in Verbindung mit § 288 Absatz 1 BGB zu Gunsten des stadtebaulichen Sonder-
beziehungsweise Treuhandvermogens verlangt werden.

(6) Der nach den Absatzen 2, 3 und 5 zu zahlende Vorteilsausgleich gilt als Zu-
wendung des Bundes und/oder des Landes und ist bei seinem Wiedereinsatz um
den gemeindlichen Eigenanteil zu erganzen.

(7) Bis zur Erstattung der nicht zweckgerecht verausgabten Stadtebauférdermit-
tel oder des zu leistenden Vorteilsausgleichs kann das Landesférderinstitut wei-
tere Zahlungen ablehnen.
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B
B Vorbereitende Untersuchungen (Bestandsaufnahme)

(1) Voraussetzung fur die Forderung stadtebaulicher Gesamtmalnahmen ist die
Vorlage von vorbereitenden Untersuchungen nach MalRgabe des § 141 BauGB,
die die formliche Festlegung des sanierungsbedurftigen Gebietes rechtfertigen.
Von vorbereitenden Untersuchungen kann abgesehen werden, wenn hinrei-
chende Beurteilungsgrundlagen bereits vorliegen.

(2) Die Gesamtmal3inahme ist aufgrund einer hinreichenden Bestandsaufnahme
und unter Berucksichtigung der anzustrebenden allgemeinen Ziele (stadtebauli-
ches Gesamtkonzept) gemaf § 136 Absatz 1 BauGB einheitlich zu planen und
zugig im offentlichen Interesse durchzufuhren.
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Vorbereitung (Stadtebauliche Planung)

Voraussetzung der einheitlichen Vorbereitung

Zur einheitlichen Vorbereitung der Gesamtmalnahme im Sinne von § 136 Ab-
satz 1 Satz 1 BauGB gehort vor allem die Aufstellung einer zuwendungsfahigen
stadtebaulichen Durchfihrungsplanung und gegebenenfalls eines Sozialplanes.

Stadtebauliche Planung

(1) Es wird auf den Erlass Uber die Stadtebauliche Rahmenplanungi. S. v. § 140
Nr. 4 Baugesetzbuch vom 23. Mai 1991 (AmtsBI. M-V S. 485), der zuletzt durch
den Erlass vom 6. Juli 1999 (AmtsBI. M-V S. 788) geandert worden ist, hinge-
wiesen.

(2) Zuwendungsfahig sind insbesondere die Ausgaben fur
- stadtebauliche Rahmenplane und ihre Fortschreibung,

- die Erstellung integrierter Stadtentwicklungskonzepte und ihre Fortschrei-
bung,

- die Erstellung eines Monitorings Stadtentwicklung und seine Fortschreibung
gemal Anlage 1.4,

- die Erstellung und Fortschreibung integrierter Handlungskonzepte nach §
171e Absatz 4 BauGB,

- stadtebauliche Wettbewerbe und Gutachterverfahren,
- stadtebauliche Entwurfe fur Teilbereiche (Bereichsplane),

- Ortsgestaltungsplane und die Ausarbeitung von 6értlichen Bauvorschriften im
Sinne von § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (nachfol-
gend LBauO M-V genannt),

- die Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen fur das formlich festgelegte
Gebiet der stadtebaulichen Gesamtmalinahme, soweit sie rechtlich erforder-
lich sind,

- Offentlichkeitsarbeit, insbesondere in Form von Veréffentlichungen und Aus-
stellungen, zum Beispiel Sanierungszeitungen, Faltblatter sowie

- die Modernisierungs- und Instandsetzungsuntersuchungen und die dazuge-
horigen Leistungen im Sinne von G 5.1.

(3) Die Ausgaben gefdrderter Planungen fur Ordnungs- oder BaumalRnahmen
der Gemeinde sind dem Sondervermdgen zu erstatten, wenn sie aus von ihr zu
vertretenden Grinden von der Durchfihrung absieht.

(4) Stadtebauliche Rahmenplane sowie Integrierte Stadtentwicklungskonzepte
und deren wesentliche Anderungen und Fortschreibungen sind mit dem Ministe-
rium abzustimmen. Stadtebauliche Wettbewerbe und Gutachterverfahren, deren
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Gesamtkosten den Betrag von 50 000 Euro Ubersteigen, bedlrfen der vorheri-
gen Zustimmung des Ministeriums.

Forderung Integrierter Stadtentwicklungskonzepte, Monitoring Stadtent-
wicklung

(1) In dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept sind die Ziele und MalRnahmen
gemal § 171a Absatz 3 BauGB im Fordergebiet schriftlich und zeichnerisch dar-
zustellen. Es legt auf der Grundlage von Aussagen Uber die zu erwartende kinf-
tige Entwicklung der Bevolkerung, des Wohnungsbestandes und der Woh-
nungsnachfrage, der Arbeitsmarktentwicklung, der stadtischen Infrastruktur und
zu den Leitzielen, die sich grundsatzlich auf das gesamte Gemeindegebiet und,
wenn moglich, auf den Verflechtungsbereich beziehen, die im Fordergebiet
durchzufuhrenden Vorhaben fur die verschiedenen Handlungsfelder fest. Das In-
tegrierte Stadtentwicklungskonzept ist unter Beteiligung aller sich aus § 171b
Absatz 3 BauGB ergebenden Betroffenen und 6ffentlichen Auftraggebern, insbe-
sondere der Wohnungseigentumer sowie der Ver- und Entsorgungsunterneh-
men, aufzustellen und soll, soweit sachlich geboten, mit den Umlandgemeinden
abgestimmt werden.

Die Erstellung beziehungsweise die Fortschreibung eines Integrierten Stadtent-
wicklungskonzeptes wird entsprechend den Forderobergrenzen in Anlage 9 ge-
fordert.

(2) Die Ausgaben der erstmaligen Einrichtung und Durchfihrung sowie der Fort-
schreibung des Monitorings Stadtentwicklung sind fur jede Gemeinde, die mit ei-
ner stadtebaulichen Gesamtmalnahme in mindestens ein Stadtebauférderpro-
gramm aufgenommen ist, innerhalb der sich aus Anlage 9 ergebenden Forder-
obergrenzen zuwendungsfahig. Ist eine Gemeinde ausschliellich in das Forder-
programm Stadtumbau Ost — Programmteil Rickbau aufgenommen, ist eine
Forderung des Monitorings ausgeschlossen.
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Erwerb, Bereitstellung und VerauBerung von Grundstiicken

Allgemeines

Im Rahmen einer stadtebaulichen Gesamtmalnahme kommt der Erwerb von
Grundstucken durch die Gemeinde in Betracht zur

- Durchfihrung von Bau- und Ordnungsmalinahmen sowie

- Erhaltung von Gebauden, deren Eigentimer nicht in der Lage sind, die stad-
tebaulich erforderlichen Modernisierungen oder Instandsetzungen selbst zu
finanzieren.

Grundstlickserwerb
Zum Grundstuckserwerb gehoren
- der freihandige Erwerb sowie

- der Erwerb nach den Vorschriften des BauGB und anderen gesetzlichen
Vorschriften.

Forderung des Grundstickserwerbs
Voraussetzung fur die Forderung des Erwerbs von Grundstlicken ist, dass

- nach dem Stand der stadtebaulichen Planung von der Erforderlichkeit des
Grundstuckserwerbs flr die Durchfihrung der MaRnahme auszugehen ist,

- mit der Durchfuhrung von Ordnungs- und Baumalnahmen in absehbarer
Zeit zu rechnen ist,

- das Grundstuck in dem Gebiet liegt, welches Gegenstand der Forderung ist,
oder soweit es aulierhalb dieses Gebietes liegt, als Austausch- oder Ersatz-
land fur die Gesamtmalinahme bendtigt wird oder fur den Bau von Erschlie-
Rungsanlagen, Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen oder Ersatzbauten
und Ersatzanlagen verwendet werden soll und die ubrigen Voraussetzungen
fur den Einsatz von Férdermitteln zu Gunsten dieser Gesamtmalnahme vor-
liegen oder

- das Grundstlck von der Gemeinde auf Verlangen des Eigentiimers nach
den Vorschriften des BauGB Ubernommen werden muss.
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4.1

4.2

o

Bereitstellung gemeindeeigener Grundstiicke

Bereitstellungs- und VerauBRerungspflicht

(1) Nach Aufnahme der Gesamtmafnahme in die jahrlichen Landesprogramme
hat die Gemeinde alle privat nutzbaren Grundstlcke (malf3geblich: baurechtlich
zulassige Nutzung), die im Gebiet der Gesamtmalinahme liegen, sich zu Beginn
des ersten Programmjahres in ihrem Eigentum befinden und fir die zum vorge-
nannten Zeitpunkt kein notariell beurkundeter Verauflerungsvertrag nach § 311b
Absatz 1 BGB abgeschlossen war, zum 1. Januar des Programmjahres im Son-
dervermogen nach J bereitzustellen und im Zuge der MaRnahmendurchfihrung
gemal D 5.1 zu verauldern, soweit die Grundstlcke nicht fur 6ffentliche Zwecke
im Rahmen der Sanierung bendtigt werden. Mit den Erldsen sind die Ausgaben
der GesamtmalRnahme vorrangig zu decken. Von dem Erlés aus der Veraulde-
rung eines Grundstickes der Gemeinde kann der Verkehrswert zum Zeitpunkt
der Bereitstellung des Grundstlickes in das stadtebauliche Sondervermdgen als
Eigenanteil fur den Abruf von Finanzhilfen abgesetzt werden (siehe auch K
3.2.2). Die Bereitstellung von privat nutzbaren Grundstlicken der Gemeinde zahlt
nicht zum zuwendungsfahigen Grundstuckserwerb des Sondervermogens. So-
weit das Gebiet einer stadtebaulichen Gesamtmalnahme nach ihrer Aufnahme
in das jahrliche Landesprogramm (vergleiche A 7) erweitert wird, bezieht sich die
Bereitstellungsverpflichtung auf den Zeitpunkt, zu dem die Férderung fur das er-
weiterte Gebiet durch das Ministerium bestatigt wurde. Die Ubersicht des Ver-
zeichnisses der Grundstlicke im Sanierungssondervermdgen ist nach Anlage 1.5
zu erstellen.

(2) Fur Grundsttcke, die sich zu Beginn des ersten Programmjahres bereits im
Eigentum einer Gesellschaft, deren alleinige Gesellschafterin die Gemeinde ist,
befinden, gilt die Verpflichtung zur Bereitstellung nur, wenn die Gesamtmal}-
nahme in die Programme der Jahre 1991 bis 1994 aufgenommen wurde. Fur
Gebiete, die ausschliel3lich aus dem Aufwertungsprogramm geférdert werden,
entfallt die Bereitstellungspflicht.

(3) Die Bereitstellungspflicht erstreckt sich auch auf die Grundstlicke, die mit Mit-
teln des Treuhandvermogens erworben wurden.

(4) Grundstlcke, die nach 1948 mit Wohnungen bebaut worden sind, oder be-
baute Grundstucke, deren zugige VeraulRerung nicht mdglich ist, kdnnen von der
Bereitstellungspflicht ausgenommen werden, sofern die der Gesamtmalinahme
zu Grunde liegenden stadtebaulichen Ziele und Zwecke dem nicht entgegenste-
hen. Entsprechende Ausnahmeantrage sind von der Gemeinde beim Ministerium
zu stellen.

Bewirtschaftung von Grundstiicken im Sondervermogen

(1) Verluste aus der Bewirtschaftung von Grundstlicken des Sondervermdgens
werden durch das Sondervermogen getragen. Diesem sind die Bewirtschaf-
tungsiiberschiisse zuzufiihren. Uber die Bewirtschaftung der Grundstiicke nach
D 4.1 ist ein Wirtschaftsplan aufzustellen, sofern die Mieterl6se nicht direkt dem
Treuhandvermdogen gutgeschrieben werden. Fur in Wirtschaftsplanen veran-
schlagte Uberschisse sind dem Treuhandvermogen vierteljahrlich Abschlags-
zahlungen gutzuschreiben.
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5.1

5.2

D

(2) Die Verwaltung von Grundstucken nach D 4.1 ist bis zur Privatisierung zu-
wendungsfahig. Berechnungsgrundlage fur die Verwaltungskosten sind die
Richtlinien fir die Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) von Grundstlicken
(nachfolgend Wertermittlungsrichtlinien genannt), Anlage 3 der Wertermittlungs-
richtlinien, in der jeweils geltenden Fassung. Wird die Verwaltung von Grundsti-
cken nach D 4.1 Dritten Ubertragen, ist die Verfugungsbefugnis allein der Ge-
meinde beziehungsweise dem Sanierungstrager vorbehalten. Die geprften Be-
wirtschaftungsergebnisse sind in die Anlage 16.6 zu ubertragen und dem Lan-
desforderinstitut bis spatestens zum 31. Dezember des Folgejahres vorzulegen.
Im begrindeten Einzelfall ist die Prifung der Bewirtschaftungsergebnisse durch
Wirtschaftsprifer zuwendungsfahig. Der Prifumfang umfasst neben der Be-
standsaufnahme und Fortschreibung der Ubersicht (iber die im Sondervermégen
befindlichen, privat nutzbaren Grundstlcke (A 7.2.1) einen Vermdgensstatus zu
Beginn und Ende des Berichtsjahres einschliellich der Forderungen und Ver-
bindlichkeiten, Kontrolle des Verwaltervertrages, des Wirtschaftsplanes, der Ab-
fuhrung der Bewirtschaftungserldse, des Inkassowesens sowie Ausflihrungen
zur Anwendung des Altschuldenhilfegesetzes im Sanierungsgebiet. Angemes-
sene Ausgaben der Prufung sind zuwendungsfahig. Die genaue Hohe der Pruf-
kosten ist mitzuteilen und je ein Exemplar der Berichte bis zum 31. Dezember
des Folgejahres dem Landesforderinstitut vorzulegen.

VerauBerung privat nutzbarer Grundstiicke der Gemeinde an Dritte

VerauBerungspflicht

Die Gemeinde ist verpflichtet, alle ihrem stadtebaulichen Sondervermégen zu-
geordneten Grundstlcke (vergleiche J 3, 11. bis 13. Spiegelstrich) zu verauflern,
soweit sie nicht fur offentliche Zwecke bendtigt werden.

VerauBerung im umfassenden Sanierungsverfahren

(1) Nach § 153 Absatz 4 beziehungsweise § 169 Absatz 8 BauGB sind Grund-
sticke zum Verkehrswert zu verauf3ern, der sich durch die rechtliche und tat-
sachliche Neuordnung des Gebietes ergibt (Neuordnungswert); dabei ist von der
Méglichkeit der Ablésung des Ausgleichsbetrags Gebrauch zu machen. Im Ubri-
gen gilt D 4.2 Absatz 2 Satz 2 und 3 entsprechend.

(2) Durch die Neuordnung bedingte Bodenwertsteigerungen sind zu erwarten,
soweit die stadtebauliche Gesamtmalnahme die Veranderung des Gebietes
durch umfangreiche Ordnungs- und Baumalinahmen, zum Beispiel Neufestset-
zung der zulassigen baulichen Nutzung der Grundstlicke, Bodenneuordnung,
Entkernung und Neugestaltung von uberbauten Grundsticken (Innenhdfe), Er-
schlieBungsmaflnahmen (E 6), zum Ziel hat. Werden Grundstlcke veraul3ert,
bevor der Abschluss der stadtebaulichen Gesamtmalnahme absehbar ist, dir-
fen von dem Neuordnungswert, der sich auf den Zustand des Gebietes nach Ab-
schluss der stadtebaulichen Gesamtmalinahme bezieht, Abschlage fur die War-
tezeit bis zur Durchfihrung der von der Gemeinde geplanten Ordnungs- und
BaumalRnahmen und fur die dafur bestehenden Wagnisse gemacht werden.
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5.3

5.4

5.5

D

Dies gilt auch im Falle der VerauRerung von Grundstticken vor féormlicher Fest-
legung des Sanierungsgebietes der stadtebaulichen Gesamtmalnahme.

VerauBerung im vereinfachten Sanierungsverfahren

Im vereinfachten Sanierungsverfahren sind die Grundstlicke zum Verkehrswert
nach § 194 BauGB zu veraufiern.

VerauBerung von Grundstiicken mit Gebauden

Soweit die Grundsatze des Ertragswertverfahrens nach §§ 17 bis 20 der Immobi-
lienwertermittlungsverordnung Anwendung finden, sind die mit der Gewahrung
offentlicher Baudarlehen verbundenen Nachteile sowie die Vorteile bei der Wert-
ermittlung zu berucksichtigen. Werden Grundstticke mit aufstehenden Gebauden
zum Zwecke der Modernisierung oder Instandsetzung von der Gemeinde verau-
Rert, sind die nach Vorgabe der Gemeinde nicht verwendbaren Gebaudeteile bei
der Feststellung des Neuordnungswertes nicht zu berucksichtigen.

Wertermittlung durch Gutachterausschiisse und private Sachverstandige

(1) Vor der VerauRerung von Grundstucken ist deren Wert von der Gemeinde
mit Hilfe des zustandigen Gutachterausschusses gemal} §§ 192 ff. BauGB fest-
zustellen. Liegt bereits ein entsprechendes aktuelles Gutachten fur ein gleichar-
tiges Grundstuick vor, reicht es aus, wenn der Gutachterausschuss die Ver-
gleichbarkeit schriftlich bestatigt.

(2) Lassen sich Grundsticke — gegebenenfalls bebaut — zu dem ermittelten Ver-
kehrswert nicht verauRern, so kommt eine Veraullerung zu einem geringeren
Preis nur in Betracht, wenn die Gemeinde in geeigneter Weise, insbesondere
durch Vorlage von Inseraten, den Nachweis gefuhrt hat, dass sie sich vorher
nachdrucklich darum bemuht hat, den Verkehrswert zu erzielen.

(3) Hat die zustandige Rechtsaufsichtsbehorde der Gemeinde nach § 56 Absatz
6 Nummer 1 KV M-V ein Grundsticksgeschaft genehmigt, so gilt diese Geneh-
migung auch fur die Abrechnung der stadtebaulichen Gesamtmalnahme.

(4) Aus Grunden der Wirtschaftlichkeit sind Wertgutachten grundsatzlich beim
ortlich zustandigen Gutachterausschuss des Landkreises oder der kreisfreien
Stadt in Auftrag zu geben. Die Ausgaben fur die Ermittlung der Verkehrswerte
von Grundstucken durch offentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige sind
zuwendungsfahig, wenn die Erstellung des Verkehrswertgutachtens durch den
Gutachterausschuss nachweislich nicht zeitgerecht erfolgen kann; daruber ist
das Landesforderinstitut vor Auftragserteilung in Kenntnis zu setzen. Fur Aktuali-
sierungen ist dies nicht erforderlich. Fir Wiederholungsgutachten ist die vorheri-
ge Zustimmung des Landesforderinstituts erforderlich.
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6.2

6.3

6.4

o

Zuwendungsfahiger Grundstlickserwerb

Erwerb zum sanierungsunbeeinflussten Wert oder Verkehrswert

Sofern der Erwerb der Sanierung dient, sind im umfassenden Sanierungsverfah-
ren Ausgaben des Grundstlckserwerbs bis zur Héhe des sich aus Anwendung
von § 153 Absatz 3 in Verbindung mit Absatz 1 BauGB ergebenden sanierungs-
unbeeinflussten Wertes und ausnahmsweise im vereinfachten Sanierungsver-
fahren bis zur Hohe des Verkehrswertes im Sinne von § 194 BauGB zuwen-
dungsfahig (siehe A 4.4 Absatz 2).

Einschaltung des Gutachterausschusses

Fur den Erwerb von Grundstucken gilt D 5.5 Absatz 4 sinngemal3. Ein Ver-
kehrswertgutachten ist nicht erforderlich bei Vorliegen

- einer Einigung nach § 110 BauGB,
- eines nicht mehr anfechtbaren Enteignungsbeschlusses nach § 113 BauGB,
- eines rechtskraftigen Urteils nach § 226 BauGB oder

einer Einigung nach § 231 BauGB.

Gebaude- und Nebenkosten

Die zuwendungsfahigen Ausgaben beim Erwerb von Grundsticken umfassen
auch die Kosten der Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen und die Neben-
kosten wie Gerichts- und Notarkosten, Maklerprovisionen, Vermessungskosten,
Auslagen und Gebuhren fur Wertermittlungen sowie amtliche Genehmigungen,
Kosten von Bodenuntersuchungen zur Beurteilung des Grundstuckswertes und
Grunderwerbsteuern, die der Gemeinde oder dem Trager entstehen.

Entschadigung durch Kaufpreisverrentung

Wird die Gegenleistung beim Erwerb eines Grundstucks in Form einer Renten-
zahlung erbracht, so sind die dadurch entstehenden Ausgaben bis zum Ab-
schluss der stadtebaulichen Gesamtmalinahme auch dann zuwendungsfahig,
wenn die Rentenzahlung durch einen kapitalisierten Rentenbetrag sichergestellt
wird. Endet in diesem Fall die Verpflichtung zur Rentenzahlung vor Abschluss
der stadtebaulichen Gesamtmalinahme, so ist ein etwaiger Restbetrag dem
Sondervermogen zuzufuhren. Nach Abschluss der Gesamtmal3nahme sind dem
Land die anteiligen EU-, Landes- und Bundesfinanzhilfen vom Restbetrag zu-
ruckzuzahlen.

Unrichtige Festsetzung des Verkehrswertes durch die Gemeinde

Die Gemeinde hat den Differenzbetrag zum tatsachlichen Verkehrswert dem
Sondervermogen zu erstatten, wenn der Verkehrswert ohne Grund oder durch
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unsachgemaRe Wertermittlung durch die Gemeinde um mehr als 25 Prozent ver-
fehlt wurde.

Erbbaurechte
Fur Erbbaurechte sind die vorstehenden Vorschriften sinngemaf anzuwenden.
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E OrdnungsmaRfnahmen

Allgemeines

(1) Der Schwerpunkt der gemeindlichen Aufgabe bei der Durchfiihrung der Ge-
samtmalinahme liegt in der Regel in den erforderlichen Ordnungsmal3nahmen
im Sinne von §§ 147 und 169 Absatz 1 Nummer 4 BauGB in Ubereinstimmung
mit den Zielen und Zwecken der Sanierung gemaf} §§ 146 und 165 Absatz 2
BauGB.

(2) Bei Sanierungsmalnahmen im vereinfachten Verfahren (vergleiche A 4.4
Absatz 2) kdnnen Stadtebaufordermittel fur die nach der stadtebaulichen Pla-
nung erforderlichen Ausgaben nur ausnahmsweise und in begrenztem Umfang
fur die Bodenordnung und fur die Beseitigung baulicher Anlagen verwendet wer-
den.

Forderung von OrdnungsmafRnahmen

(1) Voraussetzung daflr ist, dass die Sanierung von der Gemeinde gemaf § 140
BauGB vorbereitet worden und gewahrleistet ist, dass die Ordnungsmallinahmen
den Zielen und Zwecken der Gesamtmalinahme entsprechen. Dies ist der Fall,
soweit die Gemeindevertretung eine mit dem Ministerium abgestimmte stadte-
bauliche Planung beschlossen hat, die Aussagen uber die vorgesehenen Durch-
fuhrungsmaflinahmen (Ordnungs- und BaumalRnahmen) enthalt (MalRnahmen-
plan).

(2) Stadtebaufordermittel durfen grundsatzlich nicht fur die Beseitigung von Ge-
bauden im Sinne von G 3.3 verwendet werden. Soweit dies in Einzelfallen bei
Denkmalen erforderlich wird, ist die vorherige Zustimmung der zustandigen
Denkmalschutzbehorde und des Rahmenplaners notwendig. Bei baulichen An-
lagen mit besonderer stadtebaulicher Bedeutung ohne Denkmalstatus ist unter
Vorlage der Stellungnahme des Rahmenplaners, in der die besonderen Grinde
fur die Beseitigung zu benennen sind, die vorherige Zustimmung des Ministeri-
ums einzuholen.

Bodenordnung ohne Grundstiickserwerb im Sinne von § 147 Nummer 1
BauGB

(1) Zur Bodenordnung gehoéren EinzelmalRnahmen, die nach den Vorschriften
des BauGB zur rechtlichen oder tatsachlichen Neuordnung der Grundstlcke
entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Gesamtmal3inahme durchgefuhrt
werden. Im Einzelnen zahlen zur Bodenordnung:

- die Umlegung (8§ 45 bis 79 BauGB),
- die vereinfachte Umlegung (§§ 80 bis 84 BauGB),

- Malnahmen mit gleichartiger Zielsetzung anstelle der gesetzlichen Umle-
gung und Grenzregelung aufgrund eines Vertrages nach § 146 Absatz 3
BauGB sowie
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- Malinahmen mit gleicher Zielsetzung anstelle der gesetzlichen Umlegung
und Grenzregelung bei gemeindeeigenen Grundstucken.

(2) Zuwendungsfahig sind:

- die von der Gemeinde gemal § 78 BauGB zu tragenden Verfahrens- und
Sachkosten,

- die von der Gemeinde nach § 81 BauGB zu tragenden Ausgaben der Grenz-
regelung sowie

- Ausgaben fur Mallnahmen mit gleichartiger Zielsetzung anstelle der gesetz-
lichen Umlegung und Grenzregelung.

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Ausgaben fur den Umzug von Bewohnern und Betrieben im Sinne von § 147
Nummer 2 BauGB sind nicht zuwendungsfahig.

Freilegung von Grundstiicken im Sinne von § 147 Nummer 3 BauGB

Bei der Freilegung von Grundstucken einschliel3lich der ersatzlosen Beseitigung
von gréfReren Teilen baulicher Anlagen, zum Beispiel von Anbauten und Ge-
schossen, sind zuwendungsfahig:

- Abbruch- und Abraumkosten einschlie3lich Nebenkosten,

- Ausgaben fur Malinahmen, die fur die Verkehrssicherheit und Zwischennut-
zung des Grundstticks erforderlich sind und

- die durch die Beseitigung baulicher Anlagen Dritter oder der Gemeinde aus-
geldsten und von der Gemeinde zu tragenden Entschadigungen oder Wert-
verluste; diese konnen jedoch nur insoweit bertcksichtigt werden, als sie
nicht bereits im Rahmen der Férderung des Grundstlckserwerbs berlck-
sichtigt worden sind.

Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen

ErschlieBungsanlagen

Zu den ErschlieBungsanlagen gehoren insbesondere die offentlichen Stralden,
Wege sowie Platze inklusive Bricken, Tunnel und Unterflhrungen mit dazuge-
horigen Rampen, Grunanlagen, Wasserlaufe und Wasserflachen, o6ffentliche
Spiel- und Parkplatze, Anlagen zum Zwecke der Beleuchtung, die Versorgung
mit Elektrizitat, Gas, Wasser oder Warme, die Ableitung, Behandlung und Besei-
tigung von Abwassern, die Beseitigung fester Abfallstoffe sowie die Anlagen und
Vorkehrungen gegen Naturgewalten und schadliche Umwelteinwirkungen. Das
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6.2

6.3

6.4

Im

zuwendungsrechtliche und baufachliche Prafungsverfahren von offentlichen
Spielplatzen richtet sich nach E 6.3, E 6.4 beziehungsweise E 6.7.

Kosten fur ErschlieBungsanlagen

Herstellungskosten fiir neue oder die Anderung vorhandener ErschlieBungsan-
lagen sind forderfahig, soweit diese erforderlich sind, um das stadtebauliche Ziel
zu erreichen und die Ausgaben von der Gemeinde zu tragen sind (vergleiche
hierzu E 6.6).

Anerkennung der grundsatzlichen Zuwendungsfahigkeit von Erschlie-
Rungsanlagen

(1) Die Entwurfe von ErschlieRungsanlagen sollen sich aus der stadtebaulichen
Planung (Rahmenplan) ableiten. Erschlieliungsanlagen werden entsprechend
der Forderobergrenzen gemal Anlage 9 gefordert. Die Anerkennung der grund-
satzlichen Zuwendungsfahigkeit von ErschlieBungsanlagen tber 50 000 Euro
Gesamtkosten ist vor Baubeginn beim Ministerium mit Formblatt (Anlage 6.1) zu
beantragen.

(2) In besonders begrindeten Ausnahmefallen konnen ebenerdige Parkplatze,
Tiefgaragen, Parkhauser und Parkpaletten entsprechend den Férderobergren-
zen in Anlage 9 gefordert werden.

(3) Kunst im 6ffentlichen Raum kann bis zu finf Prozent der auf den Quadratme-
terpreis anrechenbaren zuwendungsfahigen Ausgaben gefordert werden.

(4) Die zur baufachlichen (siehe A 6.3.2) und zuwendungsrechtlichen Prufung (E
6.7) vorzulegenden Unterlagen und Entwurfe mussen den Unterlagen entspre-
chen, die gemal Absatz 1 vorgelegen haben.

Zuwendungsfahigkeit

6.4.1 Zuwendungsfiahige ErschlieBungsanlagen

Voraussetzung fur die Zuwendungsfahigkeit von ErschlieBungsanlagen ist, dass
sie

- innerhalb des Gebietes der stadtebaulichen Gesamtmalinahme liegen und
seiner Erschlielung dienen oder

- an der Grenze des Gebietes der stadtebaulichen Gesamtmalinahme liegen
und Uberwiegend der Erschlielung von Grundstlicken innerhalb des Gebie-
tes dienen oder

- aulderhalb des Gebietes der stadtebaulichen Gesamtmalinahme liegen und
unverzichtbar zur Erschlielung dieses Gebietes gehoren.
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6.4.2 Zuwendungsfahiger ErschlieBungsaufwand / Zuwendungsfahige Aus-

6.5

6.6

gaben
Zuwendungsfahig

- sind alle investiven und bauvorbereitenden Ausgaben, die durch die Ge-
meinde zu tragen sind, bis zu den Férderobergrenzen gemaf Anlage 9, mit
Ausnahme der EntwicklungspflegemalRnahmen,

- sind die Planungs- und Baukosten. Der Anteil der Baunebenkosten nach
DIN 276-1 und 276-4 darf 15 Prozent der zuwendungsfahigen Baukosten
nicht uberschreiten.

- ist bei ErschlieBungsanlagen gemal} § 127 Absatz 2 BauGB der Erschlie-
Rungsaufwand im Sinne von § 128 BauGB oder §§ 8 und 9 Kommunalab-
gabengesetz Mecklenburg-Vorpommern (nachfolgen KAG M-V genannt) in
der jeweils geltenden Fassung sowie ein gestalterischer Mehraufwand,

- sind bei anderen ErschlieBungsanlagen gemal E 6.1 die Ausgaben, die zur
Erreichung des Sanierungszieles erforderlich und die nicht Gblicherweise
durch eine andere Stelle zu tragen sind,

- ist bei der Regenwasserkanalisation der Anteil, der flr die Entwasserung der
Stralde erforderlich ist, jedoch nicht die Ausgaben der Gebaudeanschlusslei-
tungen. Ausgaben, die auf Teile entfallen, die sowohl der Strallen- als auch
der Grundstucksentwasserung dienen, kdnnen mit einem Anteil von bis zu
50 Prozent gefordert werden.

Ausgabenspaltung

Eine Ausgabenspaltung hinsichtlich eines malRnahmebedingten und eines nicht
malinahmebedingten Teiles der ErschlieBungsanlage ist grundsatzlich ausge-
schlossen. Sie kommt lediglich bei solchen Teilen einer Erschliellungsanlage in
Betracht, die eindeutig bestimmten Grundstiicken Uberwiegend zugeordnet wer-
den konnen, wie zum Beispiel einseitige Gehwege, Radwege und Parkstreifen.

Beitrage, Gebiihren oder sonstige Entgelte

6.6.1 Begrenzung der Férderung

Bei Anlagen, fur die Beitrage, Gebuhren oder sonstige Entgelte erhoben werden
konnen, ist die Zuwendungsfahigkeit auf den Teil der Ausgaben beschrankt, der
nicht durch diese Einnahmen gedeckt werden kann. Diese Einnahmen konnen
jedoch mit Stadtebaufordermitteln zwischenfinanziert werden. Dies ist dem Lan-
desforderinstitut unverziglich anzuzeigen. Die fur die Zwischenfinanzierung ein-
gesetzten Stadtebauférdermittel sind dem Sondervermdgen innerhalb eines Jah-
res nach Fertigstellung der MaBnahme (Tag der Ubergabe der nutzungsfahigen
baulichen Anlage) zu erstatten. Stadtebaufordermittel sind bei der Berechnung
des beitragsfahigen Aufwandes nicht als Leistungen und Zuwendungen Dritter
oder als anderweitige Deckung des ErschlieBungsaufwandes im Sinne von

§ 129 Absatz 1 Satz 1 BauGB abzusetzen.
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6.6.2 Grundstiicke der Gemeinde

(1) Fur Grundsticke der Gemeinde mit 6ffentlicher Nutzung sind die Kosten der
Verbesserung oder Neuherstellung der Erschlielung forderfahig.

(2) Far nicht im Sondervermdgen befindliche Grundsticke der Gemeinde mit pri-
vater Nutzung im vereinfachten Verfahren, bei FérdergebietsmalRnahmen oder
aulderhalb des Sanierungsgebietes findet eine fiktive Umlegung der Kosten statt.
Die Kosten sind nicht forderfahig.

(3) Bei privat nutzbaren Grundsticken der Gemeinde im Sondervermogen (ver-
gleiche J) sind die Kosten der Verbesserung oder Neuherstellung der Erschlie-
Rung dagegen ohne Absetzung der umlegungsfahigen Kosten forderfahig.

6.6.3 GesamtmaBnahmen ohne besonderes Bodenrecht

6.7

6.8

Bei stadtebaulichen Gesamtmalnahmen ohne Anwendung des besonderen Bo-
denrechts des BauGB sowie bei stadtebaulichen Vorbereitungsmallnahmen sind
die Kosten fur die Herstellung von ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 127
Absatz 2 BauGB durch die Erhebung der ErschlieBungsbeitrage nach § 127 Ab-
satz 1 BauGB und die Kosten fur die Erweiterung und Verbesserung im Sinne
von § 8 KAG M-V (Erlangung von Vorteilen) umlegbar. Auch in diesem Fall ist
die Erhebung von Abgaben fur Erschlielungsanlagen im Sinne von § 127 Ab-
satz 4 BauGB zulassig.

Uberpriifung der Ausgaben

Nach Abschluss der EinzelmalRnahme legt das Landesfoérderinstitut die zuwen-
dungsfahigen Ausgaben aufgrund der ihr von der Gemeinde gemal} Anlage 6.2,
Seite 2 bis 4, vorgelegten Unterlagen fest. Zu den Unterlagen gehért gemaf A
6.3.1 das Ergebnis der baufachlichen Prufung. In allen diesen Fallen hat das
Landesférderinstitut lediglich die zuwendungsrechtliche Anerkennung nach die-
sen Richtlinien zu prufen.

Anlagen der offentlichen Versorgung

Zu den foérderfahigen ErschlieRungskosten zahlen auch die von der Gemeinde
nach § 150 Absatz 1 BauGB zu erstattenden Kosten, auch wenn die Gemeinde
selbst Tragerin einer 6ffentlichen Versorgungsanlage im Sanierungsgebiet ist.
Diese Vorschrift gilt nicht fur stadtebauliche Entwicklungsgebiete.

Harteausgleich gemaR § 181 BauGB

Voraussetzung fur die Gewahrung eines Harteausgleiches ist, dass dem Betrof-
fenen wirtschaftliche Nachteile in seinen persoénlichen Lebensumstanden als be-
sondere Harte im Rahmen der Durchfihrung der Sanierung treffen, sofern das
Gebot der Billigkeit (§ 829 BGB) einen Ausgleich erfordert. Der Harteausgleich
darf nur naturlichen Personen gewahrt werden. Das Vorliegen einer besonderen
Harte bedarf der Begriindung. Im Bescheid gegenliber dem Betroffenen ist dar-
zustellen, worin die Besonderheit des einzelnen Falles besteht. Ausgeschlossen
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ist die Gewahrung eines Harteausgleiches, sofern eine Ausgleichs- oder Ent-
schadigungsleistung zu gewahren ist oder soweit die Nachteile durch sonstige
Malnahmen ausgeglichen werden. Die Regelungen des § 181 Absatz 1 Satz 1
und Absatz 2 BauGB sind abschliel3end. Der Anspruch ist im Falle des § 181
Absatz 3 BauGB ausgeschlossen.

Sonstige OrdnungsmafBnahmen

Als sonstige Ordnungsmalnahmen im Sinne von § 147 Nummer 5 BauGB sind
zuwendungsfahig:

- Aufwendungen, die von der Gemeinde nach § 150 BauGB bei der Durchflh-
rung von Sanierungs- und Anpassungsmalinahmen zu erstatten sind,

- gesetzlich notwendige Entschadigungen, soweit durch sie kein bleibender
Gegenwert erlangt worden ist oder erlangt wird und sie nicht bereits nach E
3 bis 5 zu bertcksichtigen sind, insbesondere bei Planungsschaden im Sin-
ne von §§ 39 ff. BauGB, soweit kein Ubernahmeanspruch besteht oder gel-
tend gemacht wird. Der Sachverhalt ist dem Ministerium vor Festsetzung ei-
ner Entschadigung anzuzeigen.

- Ordnungsmalinahmen, die ein Eigentimer aufgrund eines Vertrages mit der
Gemeinde nach § 146 Absatz 3 BauGB durchfuhrt,

- sonstige Ausgaben, die bei der Durchfihrung von Ordnungsmalnahmen
entstehen kdnnen, wie zum Beispiel Gebaudewertminderung infolge des
Abbruchs benachbarter Gebaude, Bewirtschaftungsverluste sowie

- Ausgaben fur Malinahmen der Bodendenkmalpflege bis maximal 150 Eu-
ro/m? Grundstucksflache.

Sicherungsmafnahmen

Sicherungsmaflnahmen sind Malihahmen zur Bestandssicherung an erhaltens-
werten Gebauden im Sinne von § 177 Absatz 3 Satz 1 Nummer 3 BauGB. Sie
sind auf die dringend notwendigen MalRnahmen zu beschranken und nach Anla-
ge 9 zuwendungsfahig. Ein Nachweis ist in vereinfachter Form ebenso wie bei
Baumalnahmen zu erstellen und dem Landesférderinstitut zur Prifung vorzule-
gen. Die Einhaltung der Forder- und Kostenobergrenzen ist nachzuweisen.
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BaumaRBnahmen

Allgemeines

Die Durchfiihrung von Baumalnahmen ist gemal} § 148 Absatz 1 BauGB Auf-
gabe der Eigentumer. Soweit diese die zugige und zweckmaRige Durchfuhrung
der MalRnahmen nicht gewahrleisten, die Durchfiihrung der Baumalinahmen
aber fur die Erreichung der Ziele und Zwecke der Sanierung erforderlich ist, ist
die Gemeinde hierfur verantwortlich. Mafl3geblich ist die stadtebauliche Planung
der Gemeinde. Der Gemeinde obliegt die Errichtung und Anderung von Gemein-
bedarfs- und Folgeeinrichtungen.

Forderung von BaumafRnahmen

Allgemeines

(1) Baumalinahmen kénnen bei Vorliegen der unter E 2 genannten Vorausset-
zungen gefordert werden. Eine Forderung kommt nur fur Baumalnahmen in Be-
tracht, die sich durch eine den stadtebaulichen Zielen entsprechende Gestaltung
auszeichnen. Die Forderung kann davon abhangig gemacht werden, dass ge-
wahrte Entschadigungen vom Eigentimer als Eigenleistung fur die Finanzierung
eingesetzt werden.

(2) Hinsichtlich der Zuwendungsfahigkeit sind zu unterscheiden:
- Neubau von baulichen Anlagen (F 3),

- Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen (F 4),

- sonstige BaumalRnahmen (F 5),

- Modernisierung und Instandsetzung von baulichen Anlagen in privatem Ei-
gentum (vergleiche G),

- Modernisierung und Instandsetzung privat nutzbarer Gebaude im Eigentum
der Gemeinde (vergleiche H).

(3) BaumaRnahmen unterliegen nach Fertigstellung (Tag der Ubergabe der nut-
zungsfahigen Anlage) einer zuwendungsrechtlichen Prufung durch das Landes-
forderinstitut. Fur die Abrechnung von Malihahmen nach F 3, F 4.3, F 5, G und
H ist die Anlage 11 zu verwenden. Dem Landesforderinstitut ist innerhalb eines
Jahres nach Fertigstellung der Baumalnahme der priffahige Einzelverwen-
dungsnachweis zur endgultigen Festlegung der zuwendungsfahigen Ausgaben
vorzulegen. Die Feststellung der forderfahigen Baukosten erfolgt auf der Grund-
lage der Anlage 10. G 4.1.2 findet entsprechende Anwendung.

31



2.2

4.1

4.2

T

Offentliche Aufgabentriger und Kirchen

(1) Die Forderung der Baumalinahmen von offentlichen Aufgabentragern im
Sinne von § 139 Absatz 1 BauGB einschliellich ihrer privat nutzbaren Gebaude
ist grundsatzlich ausgeschlossen. Kirchen und Religionsgesellschaften als Kor-
perschaften des 6ffentlichen Rechts sind den 6ffentlichen Aufgabentragern
gleichgestellt.

(2) In Ausnahmefallen kdnnen mit vorheriger Zustimmung des Ministeriums
Stadtebaufordermittel fur die Instandsetzung und Erneuerung baulicher Anlagen,
die sich im Eigentum der Kirchen oder Religionsgesellschaften als Kérperschaf-
ten des oOffentlichen Rechts befinden, eingesetzt werden, soweit diese Zwecken
des Gottesdienstes oder der Seelsorge dienen, die besondere stadtebauliche
Bedeutung im Sinne von § 172 Absatz 3 Satz 1 BauGB haben und anderenfalls
der von der Gemeinde im Sinne von § 136 BauGB bestimmte Sanierungszweck
nicht erreicht werden kann. In Betracht kommen insbesondere Baumalinahmen,
die Uberwiegend im ortsgestalterischen Interesse durchgefiihrt werden, wie zum
Beispiel das Ersetzen ungeeigneter Baumaterialien oder das Wiederherstellen
ehemals vorhandener Teile der baulichen Anlagen.

Der Antrag ist entsprechend dem Muster in Anlage 7 zu stellen.

Neubau von baulichen Anlagen

Fur den Neubau von Wohngebauden und gewerblich genutzten Anlagen gemaf}
§ 148 Absatz 2 Nummer 2 kommt ein Zuschuss als Festbetragsférderung bis zu
225 Euro/m? Wohnflache/Nutzflache als allgemeine Forderobergrenze in Be-
tracht. Eine erhdhte Forderung als Zusatzférderung (vgl. Anlage 9) kann erfolgen

- far familienfreundliches Bauen und Wohnen von bis zu 60 Euro/m? Wohnfla-
che fur Wohnungen mit mehr als drei Wohnraumen, separater Kiiche, min-
destens zwei Badern/\WWC und Balkon/Terrasse sowie

- fur barrierefreies Bauen und Wohnen von bis zu 30 Euro/m? Wohnflache.

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Allgemeines

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Sinne von § 148 Absatz 2 Nummer 3
BauGB sind der Allgemeinheit dienende bauliche Anlagen und Einrichtungen,
insbesondere sozialen, kulturellen, gesundheitlichen oder verwaltungsmafigen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen. Sie kdnnen im Einzelfall auch
aulRerhalb von Sanierungsgebieten liegen.

Zuwendungsvoraussetzungen

Voraussetzungen fur die Forderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
sind, dass
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- sie durch die stadtebauliche Gesamtmalnahme bedingt sind,
- ohne sie der stadtebauliche Zweck nicht erreicht werden kénnte und

- die Gesamtkosten auch bei angemessenem Einsatz von Eigenleistungen
und Fremdmitteln sowie sonstigen Finanzierungsmitteln unter Berlcksichti-
gung nachhaltig erzielbarer Ertrage nicht gedeckt werden konnen.

4.3 Vorherige Zustimmung zur Forderung

(1) Die Férderung der Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folge-
einrichtungen bedarf der vorherigen Zustimmung des Ministeriums.

(2) Der jeweilige Antrag ist entsprechend dem Muster in Anlage 7 zu stellen. Die
Zuwendungsfahigkeit der Ausgaben richtet sich nach Anlage 10 in Verbindung
mit den einschlagigen bauplanungs-, bauordnungs- und denkmalschutzrechtli-
chen Genehmigungsverfahren beziehungsweise nach sonstigen gesetzlichen
Vorschriften. In Betracht kommen Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, de-
ren Tragerin die Gemeinde ist. Ein Dritter, der nicht zu den in § 139 Absatz 1
BauGB genannten offentlichen Aufgabentragern gehort, kann anstelle der Ge-
meinde Trager der Einrichtung sein. Ein Anteil von mindestens 15 Prozent wird
von den zuwendungsfahigen Ausgaben abgesetzt, wenn ein Dritter Bauherr ist
oder dieser die Einrichtung erst nach Durchfihrung der mit Stadtebauférdermit-
teln ganz oder zum Teil geforderten BaumalRnahme, aber vor Abrechnung der
stadtebaulichen Gesamtmalnahme, von der Gemeinde Ubernimmt.

(3) Der Anteil der Baunebenkosten nach DIN 276-1 und 276-4 darf 18 Prozent
der forderfahigen Baukosten nicht Gberschreiten.

Sonstige BaumalRhahmen

(1) Als sonstige Baumalinahmen konnen die Erweiterung und der Ausbau be-
stehender baulicher Anlagen geférdert werden, sofern bei kleineren Gebauden
(zum Beispiel bei Einfamilienhausern oder Verlegung eines innenliegenden
Treppenhauses nach auf3en) nur so ein funktionsfahiges, zeitgerechtes Wohnen
ermoglicht werden kann und dies dem Erreichen der stadtebaulichen Ziele dient.
Wenn der Anteil der durch die Erweiterung oder den Ausbau gewonnenen Nutz-
flache/Wohnflache gemaf der Wohnflachenverordnung beziehungsweise bei
gewerblich genutzten Nutzflachen die Hauptnutzflache und die Nebennutzflache
nach der Norm DIN 277-2 des Deutschen Institutes fir Normung e. V., jedoch
mit Ausnahme von Raumen nach den Nummern 7.3 bis 7.7 der Tabelle 2, mehr
als 30 Prozent der gesamten geplanten Nutzflache betragt, ist eine Zustimmung
des Landesforderinstituts einzuholen.

(2) Soweit es sich nicht um Baumalinahmen auf Grundstiicken der Gemeinde im
stadtebaulichen Sondervermdgen im Sinne von J handelt, sind maximal die
unrentierlichen Baukosten forderfahig. Die Forder-/Kostenobergrenzen ergeben
sich aus Anlage 9. § 177 Absatz 4 und 5 BauGB sowie G 4 und 9 sind sinnge-
mafR anzuwenden.
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(3) Die Gemeinde kann die Durchfiihrung der Mal3nahme sicherstellen, indem
sie den Eigentumer des Grundstuckes im Rahmen eines Vertrages dazu ver-
pflichtet oder ihm gegeniber ein Gebot gemaf §§ 175 ff. BauGB erlasst.

(4) Fur die Forderung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3nahmen
an privat nutzbaren Gebauden gelten ausschliellich die Buchstaben G und H.
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G

1.1

1.2

G

Modernisierung und Instandsetzung von baulichen Anlagen in privatem Ei-
gentum

Allgemeines

Modernisierung und Instandsetzung

(1) Modernisierung ist die Beseitigung von Missstanden im Sinne von § 177 Ab-
satz 2 BauGB durch bauliche Malkthahmen oder die Verbesserung oder Neu-
schaffung des Gebrauchswertes von Gebauden und sonstigen baulichen Anla-
gen entsprechend den Zielen und Zwecken der Sanierung. Instandsetzung ist
die Behebung von baulichen Mangeln zur Herstellung des stadtebaulich gebote-
nen Zustandes entsprechend den Zielen und Zwecken der Sanierung. Malinah-
men der Instandsetzung, die durch die Beseitigung von Missstanden verursacht
werden, gelten als Modernisierung. Modernisierungen oder Instandsetzungen
konnen je fur sich oder miteinander verbunden durchgefuhrt und geférdert wer-
den.

(2) Zuwendungsfahig sind Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen
im Sinne von § 177 BauGB entsprechend der stadtebaulichen Planung der Ge-
meinde, wenn ein noch verwertbarer Bestand zur Verfugung steht. Hierzu zahlen
auch damit im Zusammenhang stehende erforderliche Funktions- beziehungs-
weise Nutzungsanderungen.

Qualitatsstandards

Bei Wohngebauden soll die Gestaltung den heutigen Wohngewohnheiten nach
den anerkannten Regeln der Technik entsprechen und eine nachhaltige Nutzung
ermdglichen, soweit sich aus den ortlichen Gegebenheiten oder der mit dem Mi-
nisterium abgestimmten stadtebaulichen Planung nichts anderes ergibt. Bei Ge-
werbegebauden soll der Standard geférdert werden, der die Konzessionsfahig-
keit des Gewerbes bauseitig gewahrleistet.

Rechtliche Voraussetzungen der Forderung

(1) Rechtliche Voraussetzungen der Forderung sind, dass durch die Modernisie-
rung und Instandsetzung Kosten entstehen, die der Eigentimer nach § 177 Ab-
satz 4 Satz 2 BauGB nicht zu tragen hat oder der Eigentumer sich gegenuber
der Gemeinde zur Durchfuhrung der zusatzlichen Baumal3nahmen verpflichtet
hat.

(2) Sofern der Eigentimer die Durchfihrung einer Vollimodernisierung beabsich-
tigt, mussen Uber die in Absatz 1 genannten Voraussetzungen hinaus die mate-
riellen Voraussetzungen vorliegen, die die Gemeinde zum Erlass eines Moderni-
sierungs- oder Instandsetzungsgebotes berechtigt hatten.
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3.1

3.2

3.3

®

Bauliche und wirtschaftliche Voraussetzungen

Allgemeines

(1) Auf der Grundlage vorbereitender Untersuchungen, allgemeiner Bestands-
aufnahmen, denkmalpflegerischer Zielsetzung, gegebenenfalls Stadtbildbewer-
tungen sowie der stadtebaulichen Rahmenplanung stellt die Gemeinde fest, wel-
che Gebaude einer Modernisierung oder Instandsetzung bedurfen.

(2) Bevor die Gemeinde die Verwendung von Stadtebaufordermitteln fur die Mo-
dernisierung oder Instandsetzung eines Gebaudes beschlief3t, ist eine umfas-
sende Prufung und Wertung der mit der Maldhahme angestrebten Ziele im Gan-
zen vorzunehmen.

(3) Die Restnutzungsdauer des Gebaudes soll nach Durchfuhrung der Baumalf}-
nahme mindestens 30 Jahre betragen.

Bauliche Anlagen ohne besondere stadtebauliche Bedeutung

Bauliche Anlagen ohne besondere stadtebauliche Bedeutung konnen nur gefor-
dert werden, soweit die Kosten der Modernisierung und Instandsetzung 80 Pro-
zent der Kosten eines vergleichbaren Neubaus (Kostengruppe 300 und 400 ge-
maf’ DIN 276-1 und DIN 276-4; Berechnung gemaf Anlage 15) nicht Gberschrei-
ten.

Bauliche Anlagen mit besonderer stadtebaulicher Bedeutung

(1) Die Erhaltung und Erneuerung von baulichen Anlagen mit besonderer stad-

tebaulicher Bedeutung ist nach Moglichkeit immer anzustreben; sie konnen da-
her grundsatzlich bis zur Hohe der Kosten eines vergleichbaren Neubaus (ver-

gleiche G 3.2) gefordert werden. Bei einer derartigen baulichen Anlage ist es im
Einzelfall (zum Beispiel Kulturdenkmal) bei entsprechender Begriindung (G 5.1

und Anlage 14) auch vertretbar, dass die Kosten eines vergleichbaren Neubaus
uberschritten werden.

(2) Sofern die Kosten des vergleichbaren Neubaus (siehe G 3.2) auf dem glei-
chen Grundstuck um mehr als 30 Prozent Uberschritten werden oder wenn aus-
nahmsweise der vollstandige Abbau einer baulichen Anlage im Sinne von § 164a
Absatz 3 Satz 2 BauGB und ihr Wiederaufbau unter Verwendung der alten Teile
zur Wiederherstellung in der ursprunglichen Form gefordert werden soll, ist die
Zustimmung des Landesfdrderinstituts einzuholen.

3.3 -D Bauliche Anlagen mit besonderer stadtebaulicher Bedeutung — stadte-

baulicher Denkmalschutz

(1) Zuwendungsfahig im stadtebaulichen Denkmalschutz sind die Ausgaben flr
die Erhebung der Daten erhaltenswerter baulicher Anlagen, insbesondere die In-
ventarisation der baulichen Anlagen, die fur eine Férderung vorgesehen sind,
sowie die Erarbeitung von Gebaudebeschreibungen und gutachterlichen Stel-
lungnahmen, sofern sie nicht von einer Behérde vorgenommen werden.
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(2) Zuwendungsfahig ist aullerdem die Sicherung erhaltenswerter Gebaude, En-
sembles oder sonstiger baulicher Anlagen von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung; hierzu zahlen alle Mal3nahmen, die notwendig
sind, um bauliche Anlagen gegen Witterungs- und Umwelteinflisse zu schiutzen
und vor einem weiteren Verfall zu bewahren, insbesondere die Instandsetzung
der Dacher und Reparaturen an Fenstern und Fassaden. In Ausnahmefallen ist
mit Zustimmung des Landesfdérderinstituts auch die bauliche Ergéanzung von ge-
schichtlich, kinstlerisch oder stadtebaulich bedeutsamen Ensembles durch
Neubaumalinahmen zuwendungsfahig.

(3) Zuwendungsfahig ist auch die Modernisierung und Instandsetzung oder der
Aus- und Umbau von Gebauden oder Ensembles von geschichtlicher, kinstleri-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung. In die Forderung konnen die mit dem
Denkmalobjekt stadtebaulich verbundenen Grin- und Freiflachenanlagen einbe-
zogen werden.

(4) Zuwendungsfahig sind zudem die Erhaltung und Umgestaltung von Stral3en-
und Platzraumen von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Be-
deutung, insbesondere die Erstellung der Planungen, die Herstellung des histori-
schen Erscheinungsbildes, MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung oder Anlagen
zum Zwecke der Beleuchtung.

3.4 Subsidiaritat der Stadtebaufordermittel

(1) Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3nahmen sollen vorrangig nicht
durch Stadtebauférdermittel, sondern durch andere Mittel geférdert werden.

(2) Fur die Verwendung von Mitteln des geforderten Wohnungsbaus und der
Wohnungsmodernisierungsprogramme gilt die Regelung in G 4.2 Absatz 1 hin-
sichtlich der Hohe der Eigenleistungen entsprechend. Werden diese Mittel als
andere Mittel fir die Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden im Sin-
ne von G 3.3 verwendet, so kommt ein zusatzlicher Einsatz von Stadtebaufor-
dermitteln nur in Betracht, wenn die entstehenden Gesamtkosten aus den nach-
haltig erzielbaren Ertragen nicht finanziert werden konnen. Bei der Abschreibung
sind Instandsetzungskosten und der Teil der Modernisierungskosten nicht zu be-
rucksichtigen, der durch die Spitzenfinanzierung mit Stadtebaufordermitteln
durch die Gemeinde gedeckt wird.

4 Bemessung der Zuwendung

4.1 Kosten der Modernisierung und Instandsetzung

411 Allgemeines

Bei der Ermittlung der zuwendungsfahigen Ausgaben sind alle Kosten flr die
Vorbereitung und Durchfihrung der Modernisierung und Instandsetzung, die im
Hinblick auf die stadtebauliche Zielsetzung notwendig sind und den anerkannten
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Regeln der Baukunst entsprechen, zu Grunde zu legen. Bei der Modernisierung
und Instandsetzung von Gebauden nach § 164a Absatz 3 Satz 2 BauGB schlie-
Ren die berlcksichtigungsfahigen Baukosten auch Ausgaben mit ein, die auf-
grund landesrechtlicher Vorschriften, Verfugungen und Auflagen, insbesondere
der Denkmalpflege, notwendig sind.

41.2

Zuwendungsfahige Ausgaben

(1) Zu den zuwendungsfahigen Ausgaben der Modernisierung und Instandset-
zung gehoren

Ausgaben fur Voruntersuchungen von Gebauden (Vorentwurf/Entwurf und
Kostenberechnung sowie Modernisierungs- und Instandsetzungsgutachten),
soweit diese nicht im Rahmen der Vorbereitung (gemaf C) berucksichtigt
sind,

Kosten der Bauleistung einschlief3lich der Sach- und Arbeitsleistungen des
Eigentumers,

Baunebenkosten nach DIN 276-1 und 276-4, sofern sie zwolf Prozent der
foérderfahigen Baukosten nicht Gberschreiten,

Kosten einer zusatzlichen ErschlieBung, soweit diese vom Eigentumer un-
mittelbar zu tragen sind, so genannte Hausanschlusskosten,

Neugestaltung der Aullenanlagen, soweit dies durch die Baumalinahme be-
dingt oder aufgrund der stadtebaulichen Planung erforderlich ist,

bauordnungsrechtlich notwendige Spiel- und Stellplatze sowie Beitrage zur
Ablésung von der Pflicht zur Schaffung solcher Anlagen,

Miet- oder Pachtausfall fur einen Zeitraum bis zu einem Jahr, abzuglich er-
sparter Aufwendungen,

Aufwendungen fur die Sicherheits- und Gesundheitskoordination auf Bau-
stellen gemal} Baustellenverordnung in der jeweils geltenden Fassung sowie

(in einem angemessenen Rahmen) die Kosten von Herd und Spule in Woh-
nungen.

(2) Daruber hinaus sind in begrindeten Einzelfallen die Ausgaben fur Kunstwer-
ke und klnstlerisch gestaltete Bauteile zuwendungsfahig, sofern die vorherige
Zustimmung des Landesforderinstituts eingeholt worden ist.

41.3

Nicht zuwendungsfahige Ausgaben

Bei der Ermittlung der zuwendungsfahigen Ausgaben sind nicht zu bericksichti-

gen

Kosten, fur deren Deckung von anderer Stelle ein Zuschuss gewahrt wird

(§ 177 Absatz 4 Satz 2 letzter Halbsatz BauGB),

Kosten, die der Eigentimer aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften zu
tragen verpflichtet ist (§ 177 Absatz 4 Satz 3 erste Alternative BauGB),
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4.2

4.3

4.4
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- Kosten fur unterlassene Instandsetzungen, soweit der Eigentiimer nicht
nachweisen kann, dass ihre Vornahme wirtschaftlich unvertretbar oder ihm
nicht zuzumuten war (§ 177 Absatz 4 Satz 3 zweite Alternative BauGB),

- Kosten fur den Erwerb des Grundstucks,

- der Subventionswert von Modernisierungsdarlehen bei der Férderung mit
Kostenerstattungsbetragen sowie

- das Disagio fur einzusetzendes Fremdkapital.

Kostentragung

(1) An den Kosten der Modernisierung und Instandsetzung hat sich der Eigen-
timer angemessen zu beteiligen. Fur Eigengeld, Sach- und Arbeitsleistungen
sollen mindestens 15 Prozent der sich nach G 4.1.2 ergebenden zuwendungsfa-
higen Ausgaben eingesetzt werden. Hiervon kann bei Gebauden nach G 3.3 mit
der vorherigen Zustimmung des Ministeriums abgewichen werden.

(2) In Fallen des § 177 BauGB kann die Gemeinde — sofern andere Mittel (ver-
gleiche A 1.2) nicht oder nicht in ausreichendem Maf zur Verfugung stehen —
unrentierliche Kosten aufgrund eines Vertrages mit dem Eigentimer (Anlage
13.1 und 13.2) durch die Zahlung eines Darlehens oder eines Zuschusses aus
Stadtebauférdermitteln ausgleichen.

(3) Mindestens 25 Prozent der Stadtebaufordermittel sollen — auch bei Pauschal-
foérderung — als Darlehen gewahrt werden. Von der Férderung durch Darlehen ist
insbesondere bei der Modernisierung/Instandsetzung gewerblich genutzter Ge-
baude/Gebaudeteile entsprechend der auf die gewerbliche Nutzung entfallenden
Flache Gebrauch zu machen. Aus Grunden der Verwaltungsvereinfachung sol-
len nur Darlehen ab einer Hohe von 25 000 Euro vereinbart werden.

Pauschalforderung

Die Gemeinde kann gemal} § 177 Absatz 4 Satz 4 BauGB mit den Eigentumern
eine Pauschale bis zu héchstens 30 Prozent der zuwendungsfahigen Ausgaben
vereinbaren. Bei baulichen Anlagen im Sinne von G 3.3 betragt die Hochstgren-
ze der Pauschale 50 Prozent. Soweit es sich um eine kleinteilige Modernisierung
nach Buchstabe G 6.4 handelt und die in Anlage 9 enthaltene Kostenobergrenze
eingehalten wird, betragt die Hochstgrenze einer Pauschale bis zu 85 Prozent
der zuwendungsfahigen Ausgaben. Die Forderung kann von der Gemeinde als
feste Summe vereinbart werden.

Kostenerstattungsbetrag (KEB)

(1) Die Gemeinde kann Stadtebaufordermittel auch fur die Deckung eines Kos-
tenerstattungsbetrages verwenden. Der Kostenerstattungsbetrag gleicht die
Aufwendungen des Eigentumers aus, die ihm im Zusammenhang mit der Bau-
malinahme entstehen und nicht durch nachhaltig erzielbare Ertrage aus dem
Objekt gedeckt werden konnen.

(2) Die Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages setzt eine Berechnung der
Gemeinde voraus, in der festgestellt wird, welchen Kostenanteil der Eigentimer
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nicht durch eigene oder fremde Mittel decken kann (§ 177 Absatz 4 Satz 1
BauGB). Dabei sind zu berucksichtigen

- die Kosten der Modernisierung und Instandsetzung (G 4.1),

- die nach Modernisierung und Instandsetzung nachhaltig erzielbaren Ertrage
gemal § 177 Absatz 5 BauGB (G 4.4.1) sowie

- die nach Durchfuhrung der Modernisierung und Instandsetzung zu beruck-
sichtigenden Aufwendungen (G 4.4.2).

4.41 Nachhaltig erzielbare Ertrage

Die nachhaltig erzielbaren Ertrage (§ 177 Absatz 5 BauGB) sind unter Beruck-
sichtigung des stadtebaulichen Zwecks flr die Zeit nach der Durchfiihrung der
Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3nahmen von der Gemeinde festzu-
stellen und zu begrinden. Bei nicht preisgebundenem Wohnraum sind in der
Regel die Ertrage anzusetzen, die den ortsublichen Entgelten fur vergleichbaren
Wohnraum entsprechen. Vorhandene Mietspiegel sind zu Grunde zu legen. Bei
preisgebundenem Wohnraum ist in der Regel von der Bewilligungsmiete auszu-
gehen. Setzt die Gemeinde abweichend von § 177 Absatz 5 erster Halbsatz
BauGB zur Erreichung des stadtebaulichen Zwecks geringere Ertrage als die
ortstblichen Entgelte fir vergleichbaren Wohnraum oder als die Bewilligungs-
miete an, sind die Ausgaben insoweit nicht zuwendungsfahig. Dies gilt auch fur
die ortslibliche Miete von Geschaftsraumen. Bei der Ertragsberechnung fur Ei-
genheime und eigengenutzte Wohnungen ist von einer Miete auszugehen, die
fur Wohnhauser beziehungsweise Wohnungen vergleichbarer Art, Grolde, Aus-
stattung, Beschaffenheit und Lage ublicherweise gezahlt wird (fiktive Miete, be-
achte Anlage 9).

4.4.2 Nach Durchfilhrung zu beriicksichtigende Aufwendungen

(1) Bei der Berechnung der Aufwendungen sind Bewirtschaftungs- und Kapital-
kosten zu berucksichtigen, die durch die Modernisierung und Instandsetzung zu-
satzlich entstehen. Fur die Verzinsung der Eigenleistungen durfen hdchstens
vier Prozent der Eigenleistung angesetzt werden. Fur den Teil der Eigenleistun-
gen, der 15 Prozent der sich nach G 4.1.2 ergebenden zuwendungsfahigen
Ausgaben uberschreitet, kann eine Verzinsung von bis zu 6,5 Prozent angesetzt
werden. Fremdkapitalkosten durfen nicht hoher als marktibliche sein.

(2) Bei den Bewirtschaftungskosten durfen die Satze der Anlage 3 der Werter-
mittlungsrichtlinien in der jeweils geltenden Fassung nicht tberschritten werden.
Die Hochstgrenze der Instandhaltungskosten darf insgesamt die Héhe von 0,5
Prozent der Modernisierungs- und Instandsetzungskosten nicht dberschreiten.
Das Mietausfallwagnis kann mit zwei Prozent des Gesamtertrages angesetzt
werden. Bei der Modernisierung oder Instandsetzung von eigengenutzten Ei-
genheimen und Eigentumswohnungen entfallt das Mietausfallwagnis.
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4.4.3 Berechnung des Kostenerstattungsbetrages

Bei der Gesamtertragsberechnung werden vom Jahresertrag samtliche laufende
Aufwendungen nach Durchfihrung der Modernisierung und Instandsetzung im
Sinne von G 4.4.2 abgezogen. Im Einzelnen ist nach Anlage 12 zu verfahren.

4.5 Mietsatze und Mietbindungsfristen

Auf die in Anlage 9 enthaltenen Mietsatze und Mietbindungsfristen wird verwie-
sen.

5 Vorbereitung

5.1 Gebaudeuntersuchung und Vorentwurf (Vorplanung)

(1) Die Aufnahme und Bewertung des baulichen Bestandes sowie die Ausarbei-
tung des Entwurfes sind Teil der nach Anlage 14 zu gliedernden Gebaudeunter-
suchung (vergleiche Anlage 14 Nummer 1 bis 3), die in der Regel die Gemeinde
in Auftrag gibt. Die Gebaudeuntersuchung dient insbesondere der Feststellung,
welche baulichen Veranderungen an dem Grundsttick erforderlich und welche
Gebaudeteile wieder verwendbar sind. Im Rahmen der Gebaudeuntersuchung
hat die Gemeinde die stadtebauliche Bedeutung zu prufen und die zuwendungs-
fahigen Ausgaben zu berechnen.

(2) Bei Abschluss eines Modernisierungs- oder Instandsetzungsvertrages muss
der Entwurf (in der Regel Maf3stab 1 : 100) mit Baubeschreibung und den Be-
rechnungen der Wohnflachen (nach Wohnflachenverordnung) sowie Bruttoraum-
inhalten und Nutzflachen (nach DIN 277) vorliegen.

(3) Die Kosten des Entwurfes und des bautechnischen Teils der Gebaudeunter-
suchung sind Teil der Baukosten, wenn die Baumaflinahme durchgeflhrt wird.
Das gilt auch, wenn die Gemeinde den Auftrag erteilt hat.

5.2 Eigentumer; Durchfihrung und Erorterung

(1) Die Durchfuhrung der Modernisierungs- oder Instandsetzungsmal3nahmen
bleibt gemall § 148 Absatz 1 Satz 1 BauGB grundsatzlich dem Eigentumer uber-
lassen.

(2) Die Gemeinde erortert gemal § 175 Absatz 1 Satz 1 BauGB auf der Grund-
lage der Gebaudeuntersuchung nach G 5.1 mit dem Eigentimer den Umfang,
die Durchfuhrung und die Finanzierung der notwendigen Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalinahmen. Der Abschluss eines Modernisierungs- und
Instandsetzungsvertrages ist dabei stets anzustreben. Des Weiteren besteht un-
ter den Voraussetzungen des § 85 Absatz 1 Nummer 5 und 6 BauGB die Mdg-
lichkeit der Enteignung eines Grundstuckes zur Erhaltung der aufstehenden bau-
lichen Anlage.
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(3) Wenn die Gemeinde es zu vertreten hat, dass die geplante BaumalRnahme
nicht durchgefuhrt wird, hat sie bei der Zwischen-/Schlussabrechnung der Ge-
samtmalinahme die Kosten der Untersuchung nach G 5.1 zu Gbernehmen.

Auswirkungen auf die Betroffenen

(1) Bei der Planung und Durchfihrung von Modernisierungs- und Instandset-
zungsmafnahmen sind die Auswirkungen auf die Betroffenen angemessen zu
berucksichtigen.

(2) Nach § 175 Absatz 3 BauGB haben Mieter, Pachter und sonstige Nutzungs-
berechtigte die Durchfuhrung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmalf}-
nahmen zu dulden. Fir die Prifung der Zumutbarkeit nach § 554 Absatz 1 und 2
BGB ist insoweit kein Raum. Anspriuche auf Mietminderung infolge (voruberge-
hender) Beeintrachtigungen und Anspriche nach § 554 Absatz 4 BGB bleiben
jedoch unberuhrt.

Vertrag liber Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen

(1) Bei Abschluss eines Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrages wird die
Anwendung des Musters der Anlage 13.1 empfohlen. Der Vertrag ist auf der
Grundlage der Modernisierungs- und Instandsetzungsuntersuchung und des Vo-
rentwurfes (Vorplanung) unter Bericksichtigung der Stellungnahmen der zu be-
teiligenden Behoérden (unter anderem Bauaufsicht, Denkmalpflege) von der Ge-
meinde zu erarbeiten.

(2) Ist der Eigentiimer zum Abschluss des Vertrages nicht bereit, ordnet die Ge-
meinde, sofern die Voraussetzungen vorliegen, die Modernisierung- und In-
standsetzung gemal § 177 BauGB an. Liegen die Voraussetzungen daflr nicht
vor, so kdnnen im Einzelfall die Kosten des Vorentwurfes (Vorplanung) und der
Untersuchung als Kosten der Vorbereitung gemaf C geférdert werden.

Durchfuihrung

Gesamtdurchfihrung

Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen fir ein Gebaude sollen auf
der Grundlage der Gebaudeuntersuchung gemalf Anlage 14 (vergleiche G 5.1)
in einem Zuge durchgeflhrt werden.

Stufenweise Durchfiihrung

Aus technischen, wirtschaftlichen oder sozialen Grinden konnen MalRnahmen
auf der Grundlage der Gebaudeuntersuchungen nach G 5.1 auch in mehreren
Abschnitten durchgefuhrt werden.
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Teilmodernisierung

Auf der Grundlage der Gebaudeuntersuchung nach G 5.1 fur Gebaudeteile und
einer gutachterlichen Stellungnahme zu dem Bestand der anderen Gebaudeteile
konnen Mallnahmen an einem Teil des Gebaudes durchgefuhrt werden. Die
Restnutzungsdauer der Gebaudeteile muss in einem noch angemessenen Ver-
haltnis zu den erforderlichen Aufwendungen und den einzusetzenden Fordermit-
teln stehen (15 bis 30 Jahre).

Kleinteilige Modernisierung

(1) Fur die MaRnahmen zur

- Gestaltung von Gebauden,

- Behebung sonstiger baulicher Mangel,
- Verbesserung der Warmedammung,

- Gestaltung privater Freiflachen sowie
- Ortsbildverbesserung

konnen Stadtebaufordermittel in Hohe von hochstens 85 Prozent der zuwen-
dungsfahigen Ausgaben eingesetzt werden, sofern die geplanten Kosten nicht
mehr als 300 Euro/m? Nutzflache/Wohnflache (siehe Anlage 9) betragen.

Die MalRnahmen unterliegen vor Baubeginn weder einer baufachlichen noch zu-
wendungsrechtlichen Priufung, wenn der Rahmenplaner, ein Architekt oder eine
andere Person mit gleichwertiger Qualifikation aus der gemeindlichen Bauver-
waltung (fachlicher Prufer), die fachliche Richtigkeit der geplanten MalRnahme
sowie die Restnutzungsdauer von zehn Jahren und die Gemeinde oder der Sa-
nierungstrager die Angemessenheit der Kosten schriftlich bescheinigen. Nach
Fertigstellung der MaRnahme (Tag der Ubergabe der nutzungsfahigen baulichen
Anlage) hat der fachliche Prifer die Ubereinstimmung der durchgefiinrten mit der
geplanten MalRnahme zu bestatigen. Diese Bestatigung ist zusammen mit dem
Nachweis der Verwendung innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Mal3-
nahme dem Landesforderinstitut vorzulegen.

(2) Nach Erfullung der in Absatz 1 genannten Voraussetzungen sowie dem Ab-
schluss der Modernisierungsvereinbarung nach Anlage 13.2 kann der EigentU-
mer mit der Baumalinahme beginnen.

(3) Die Gemeinde kann zur Durchfihrung kleinteiliger Mallinahmen gemeindeei-
gene Richtlinien erlassen. Die Richtlinien sind nach den vom Ministerium vorge-
gebenen Maligaben auszugestalten.

(4) Die Richtlinien der Gemeinde umfassen die in Absatz 1 aufgefuhrten Malf3-
nahmen. Die Foérderung soll einen Anreiz fir private Investitionen darstellen; sie
ist in der Hohe zu begrenzen. Die Richtlinien sollen die ortlichen Gegebenheiten
berticksichtigen und mit den jeweiligen stadtebaulichen Zielen der Gemeinde in
Einklang stehen. Weiterhin ist in den Richtlinien zu bestimmen, dass ausschlief3-
lich Einzelmalinahmen beziehungsweise Einzelgewerke gefordert werden; G 6.2
gilt entsprechend. Es wird empfohlen, je nach den ortlichen Gegebenheiten ein
bestimmtes Kontingent an Férdermitteln flr die MalRnahmen bereitzuhalten.
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G
Verfahren

Die Gemeinde hat dem Landesforderinstitut das Ergebnis der Modernisierungs-
und Instandsetzungsuntersuchung, den Vorentwurf (Vorplanung) sowie den Ein-
zelantrag auf vorherige Zustimmung fur den Einsatz von Stadtebaufordermitteln
gemal Anlage 8 zur zuwendungsrechtlichen Prifung vorzulegen, falls der Ge-
samtbetrag der vorgesehenen Stadtebaufordermittel von Bund, Land und Ge-
meinde den Betrag von 255 Euro/m? Wohn-/ bzw. Nutzflache Ubersteigt. Bei Ge-
bauden gemal G 3.3 ist die vollstandige Modernisierungs- und Instandset-
zungsuntersuchung (vergleiche G 5.1) beizufligen. Nach Erteilung der gegebe-
nenfalls erforderlichen Zustimmung entscheidet die Gemeinde in eigener Zu-
standigkeit Uber den Abschluss des Modernisierungs- und Instandsetzungsver-
trages beziehungsweise Uber den Erlass eines entsprechenden Gebotes.

Zuwendungsrechtliche Anerkennung

Die zuwendungsrechtliche Anerkennung des Landesforderinstituts steht unter
dem Vorbehalt des vollstandigen Nachweises der zuwendungsfahigen Ausgaben
bei der Abrechnung nach der Durchfuhrung im Rahmen des Rechtsverhaltnisses
zwischen Gemeinde und Bauherr. Bei Abrechnung der Manahme sind Uber-
schreitungen der in den Stadtebauforderrichtlinien festgelegten Forderobergren-
zen nicht zuwendungsfahig. Dem Landesférderinstitut ist innerhalb eines Jahres
nach Erfullung des Zuwendungszweckes der pruffahige Nachweis gemaf Anla-
ge 11 vorzulegen. Nach Feststellung des Priufungsergebnisses durch das Lan-
desforderinstitut sind Uberzahlte Betrage von der Gemeinde dem stadtebauli-
chen Sondervermoégen innerhalb einer angemessenen Frist, spatestens im
nachsten Haushaltsjahr, zu erstatten.

Sicherung

Es wird den Gemeinden empfohlen, die Erreichung des mit dem Zuschuss
und/oder dem Darlehen verfolgten Zwecks durch eine entsprechende Vereinba-
rung abzusichern. Sofern Darlehen Uber 10 000 Euro vereinbart werden, sind
diese dinglich zu sichern.

MaRnahmen auf privaten Freiflachen

(1) Das Verfahren der Forderung von Wohnumfeldverbesserungsmal3nah-men
in Plattenbaufordergebieten richtet sich nach E 6.3 in Verbindung mit E 6.7. Die
Eigentimer haben sich mit mindestens 60 Prozent an den zuwendungsfahigen
Ausgaben zu beteiligen (siehe Anlage 9).

(2) Die Forderung von Aufdenanlagen in Sanierungsgebieten richtet sich nach E
6.3 in Verbindung mit E 6.7, die Forderobergrenzen nach Maligabe der Anlage
9.
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HH Privat nutzbare Gebaude im Eigentum der Gemeinde

Modernisierung und Instandsetzung

Die Deckung der Kosten fur die Modernisierung und Instandsetzung privat nutz-
barer Gebaude im Liegenschaftsvermégen der Gemeinde ist keine Aufgabe der
Stadtebauférderung. Die Modernisierung und Instandsetzung von privat nutzba-
ren Gebauden im Eigentum der Gemeinde kann nur geférdert werden, wenn die
zugehdrigen Grundsticke gemal D 4 dem Sondervermdogen mit der Verpflich-
tung zur spateren Privatisierung zur Verfligung gestellt worden sind. Die Baune-
benkosten nach DIN 276-1 und 276-4 werden gefordert, sofern sie 15 Prozent
der forderfahigen Baukosten nicht Gberschreiten.

Grundstuickskosten

(1) Erwirbt die Gemeinde privat nutzbare Grundstlicke zu Gunsten ihres Sonder-
vermogens gemal J zur Gewahrleistung der zigigen Durchfuhrung der Moder-
nisierung und Instandsetzung nach F 2, so konnen diese Kosten als Teil der sa-
nierungsbedingten Gesamtkosten gefordert werden.

(2) Die Kosten des Grundstlckserwerbs, der Modernisierung und Instandset-
zung sowie die Ertrage sind bei der Endabrechnung der Gesamtmalinahme zu
berticksichtigen. Die Berechnung eines Kostenerstattungsbetrages entfallt.

Anwendbarkeit der Vorschriften des Abschnitts G
G 1,3,4.1,4.5,5.1 und 6 bis 8 sind entsprechend anzuwenden.

45



Sonstige MaBnahmen sowie Verglitungen fiir Trager und sonstige geeigne-
te Beauftragte

Sonstige MaBnahmen

Soweit eine andere Stelle als die Gemeinde Kosten fur bestimmte durch die Sa-
nierung bedingte oder mit ihr zusammenhangende Mallnhahmen auf anderer
rechtlicher Grundlage zu tragen verpflichtet ist oder aus anderen als Stadtebau-
fordermitteln tragt oder derartige Mal3nahmen foérdert, dirfen Stadtebauférder-
mittel mit Zustimmung der anderen Stelle zur Zwischenfinanzierung eingesetzt
werden, wenn die Ersetzung durch die endgultigen Finanzierungs- oder Forder-
mittel zu erwarten ist.

Trager und sonstige geeignete Beauftragte

(1) Die Tatigkeit der Trager und geeigneten Beauftragten im Sinne der  §§ 157
und 167 BauGB kann gefordert werden. Bei den entsprechenden Vertragen,
Vertragsanderungen oder -erweiterungen sind die Bestimmungen der VOF be-
ziehungsweise VOL einzuhalten.

(2) Die Vergutungen sind zuwendungsfahig, wenn sie in einem angemessenen
Verhaltnis zu der erbrachten Leistung stehen und férderfahige Ma3nahmen be-
treffen; von einem angemessenen Verhaltnis ist auszugehen, wenn die Vergu-
tungen nicht mehr als zehn Prozent der bereinigten Gesamtausgaben eines Ka-
lenderjahres und insgesamt nicht mehr als zehn Prozent der mit der Schlussab-
rechnung zuwendungsrechtlich anerkannten bereinigten Gesamtausgaben be-
tragen. Fur planerische Leistungen ist die Honorarordnung fur Architekten und
Ingenieure (nachfolgend HOAI genannt) in der jeweils geltenden Fassung anzu-
wenden; fur wohnungswirtschaftliche Leistungen gelten die Wertermittlungsricht-
linien, insbesondere Anlage 3 der Wertermittlungsrichtlinien, in der jeweils gel-
tenden Fassung entsprechend.

(3) In der Regel wird die Tatigkeit in Form von Stundensatzen vergutet. Die
Stundensatze mussen die eigenen Sachkosten der Trager und geeigneten Be-
auftragten umfassend decken.

(4) Die Gemeinde soll zu Jahresbeginn mit den Tragern und geeigneten Beauf-
tragten abstimmen, welche Arbeiten und welcher Zeitaufwand voraussichtlich er-
forderlich werden.

Forderung des Quartiersmanagements — Soziale Stadt

(1) Im Rahmen eines Quartiersmanagements kann grundsatzlich die Tatigkeit
von zwei Personen geférdert werden. Die Vergutung ist hochstens bis zur Ent-
geltgruppe 12 des jeweils geltenden Tarifvertrages fur den 6ffentlichen Dienst
der Lander zuwendungsfahig. Der Arbeitgeberanteil ist dabei mit eingeschlos-
sen.
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(2) Zur Finanzierung laufender Aufwendungen sind Nebenkosten bis hdchstens
5 000 Euro je Stadtteil- beziehungsweise Quartiersburo jahrlich zuwendungsfa-
hig. Zu den Nebenkosten zahlen beispielsweise Post- und Fernmeldegebuhren,
Reisekosten, Sachkosten und Kosten fur Vervielfaltigungen.

Forderung des Citymanagements — Aktive Stadt- und Ortsteilzentren

Die Fordermittel des Programms Aktive Stadt- und Ortsteilzentren kdnnen zur
Finanzierung eines Citymanagements und fur die Beteiligung von Nutzungsbe-
rechtigten und von deren Beauftragten im Sinne von § 138 BauGB sowie von
Immobilien- und Standortgemeinschaften eingesetzt werden. Auf Nummer 9 der
Leitlinien zum ,Forderprogramm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® wird verwie-
sen.
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Stadtebauliches Sondervermogen der Gemeinde

Bildung von Sondervermogen

FUr jede stadtebauliche Gesamtmalnahme ist nur ein Sondervermogen der
Gemeinde zu bilden. Soweit die Gemeinde einen Trager mit der Durchflihrung
der GesamtmalRnahme beauftragt, wird das Sondervermégen als Treuhandver-
mogen gemal §§ 160 beziehungsweise 167 Absatz 2 BauGB von dem Trager
verwaltet.

Gesamtdeckungsprinzip

Die Gesamtmalnahme ist aus diesem Sondervermdgen der Gemeinde zu finan-
zieren. Es ist in Form einer zentralen Gegenuberstellung aller der stadtebauli-
chen Gesamtmalnahme zuzuordnenden Einnahmen und Ausgaben nach Anla-
ge 3 jahrlich zu fuhren. Das Sondervermogen dient bis zu seiner Auflésung
durch die Abrechnung ausschlieRlich der Deckung aller nach diesen Richtlinien
zuwendungsfahigen Ausgaben der Gesamtmalnahme (Gesamtdeckungsprin-
zip). Eine Ausfertigung der Anlage 3 ist dem Landesforderinstitut zusammen mit
der Zwischenabrechnung (K 2 dieser Richtlinien) zur Uberpriifung spatestens
zum 31. Dezember des Folgejahres vorzulegen.

Bestandteile des Sondervermogens
Zum stadtebaulichen Sondervermdgen der Gemeinde gehdren insbesondere
- Ausgleichsbetrage der Eigentimer nach § 154 BauGB,

- ErschlieBungsbeitrage nach §§ 123 ff. BauGB und § 8 KAG M-V im Zusam-
menhang mit der Gesamtmalnahme,

- erzielte Einnahmen der Gemeinde wahrend der Durchfihrung der Gesamt-
maldnahme aufgrund von Landesgesetzen (zum Beispiel Ablosebetrage
nach LBauO M-V),

- Uberschiisse aus Umlegungen im Sanierungsgebiet,

- Zinsertrage, zum Beispiel Zinsen des Sondervermdgens oder bei der Ver-
gabe von Erbbaurechten,

- Ruckflisse aus Darlehen der Gemeinde an Dritte, soweit diese aus dem
Sondervermogen gewahrt worden sind,

- Leistungen einer anderen Stelle zur Ersetzung von Zwischenfinanzierungen,

- Eigenmittel der Gemeinde, Mittel des Landkreises oder Dritter zur Finanzie-
rung der nach diesen Vorschriften zuwendungsfahigen Ausgaben,

- Zuwendungen des Landkreises oder Landes zur Verstarkung oder Erset-
zung der gemeindlichen Eigenmittel,
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- bewilligte Finanzhilfen des Landes einschlielich der darin enthaltenen Bun-
desfinanzhilfen,

- gemeindeeigene Grundstlcke gemal D 4,

- Uberfuhrte Grundsticke des Tragers nach § 160 Absatz 5 beziehungsweise
§ 167 Absatz 3 BauGB,

- alle Surrogate gemal § 160 Absatz 3 Satz 2 BauGB; dies gilt sinngemal fur
Sondervermogen, die keine Treuhandvermogen sind, und

- alle aus Grundstucken des Sondervermogens flieRenden Bewirtschaftungs-
ertrage.

Mehrere stadtebauliche Sondervermogen einer Gemeinde

Ergeben sich bei einer Gesamtmalinahme wegen nicht ausreichender Stadte-
baufordermittel Finanzierungsschwierigkeiten und sind die Mittel aus dem Son-
dervermogen dieser MaRnahme erschopft, so missen gegebenenfalls Mittel aus
dem Sondervermdgen einer anderen Gesamtmalinahme fur die Zwischenfinan-
zierung der Kosten verwendet werden; diese Moglichkeit besteht jedoch nicht,
sofern Erlose aufgrund des Erlasses des Ministeriums zur Berucksichtigung von
kinftigen Erlésen aus dem Verkauf von so genannten D 4-Grundsticken in der
Stadtebauforderung (Erlass Nummer 4/2006) als gemeindlicher Eigenanteil an-
gerechnet worden sind. Der Einsatz der Mittel aus dem Sondervermdgen einer
anderen Gesamtmalinahme bedarf der vorherigen Zustimmung des Ministeri-
ums. Handelt es sich hierbei um Erl6se einer VeraulRerung der in das Sonder-
vermogen der anderen Gesamtmal3nahme eingebrachten gemeindlichen Grund-
stlicke, so braucht eine Rickubertragung der Mittel in das Sondervermdgen die-
ser Gesamtmalnahme nicht vorgenommen zu werden. Die Ubrigen Mittel sind
hingegen in das Sondervermdgen der anderen Gesamtmalinahme spatestens
bis zum Zeitpunkt ihrer Abrechnung zurickzuubertragen. Sofern diese Moglich-
keit der Uberwindung von Finanzierungsschwierigkeiten nicht besteht, wird auf A
7.5 verwiesen.

Laufende Verrechnung der Einnahmen und Ausgaben

Die Einnahmen und Ausgaben des stadtebaulichen Sondervermdgens sind lau-
fend miteinander zu verrechnen. Hiervon abweichend sind samtliche aus der
Bewirtschaftung entstehenden Einnahmen und Ausgaben fur Grundsticke und
fur Stellplatzablésebetrage im stadtebaulichen Sondervermdgen gesondert zu
erfassen. Die Bewirtschaftungsergebnisse sind jahrlich im stadtebaulichen Son-
dervermogen darzustellen und dem Landesférderinstitut bis zum 31. Dezember
des Folgejahres in der jahrlichen Gegenuberstellung nach J 2 und der Zwi-
schenabrechnung nach K 2 vorzulegen.
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K Abrechnung

Allgemeines

Gegenstand der Abrechnung ist die stadtebauliche Gesamtmalnahme. In die
Abrechnung einzubeziehen sind bei Sanierungsmallnahmen die
malinahmebedingten Ersatz- und Erganzungsgebiete und bei Entwicklungs-
maflnahmen alle Anpassungsgebiete. Die Abrechnung erfasst alle bei der Vor-
bereitung und Durchfihrung der Gesamtmalinahme angefallenen Einnahmen,
Ausgaben und Vermogenswerte und beinhaltet im zeitlichen Ablauf der Ge-
samtmalinahme folgende Einzelschritte:

- EinzelmalRnahmenabrechnung und zuwendungsrechtliche Anerkennung
nach Abschluss der geférderten EinzelmalRnahme (gemaf B bis H),

- Zwischenabrechnung als fortgeschriebene Gesamtdarstellung der sanie-
rungsbedingten Einnahmen und Ausgaben der abgeschlossenen Einzel-
malinahmen sowie

- Schlussabrechnung mit der letzten fortgeschriebenen Zwischenabrechnung
und Erfassung aller Vermogenswerte. Auf eine Bilanzierung der Einnahmen
und Ausgaben folgt eine Aufrechnung des Wertausgleichs zulasten der Ge-
meinde als Einnahme und zu Gunsten der Gemeinde als Ausgabe.

Die (Zwischen-)Abrechnung dient als (Zwischen-)Verwendungsnachweis flr Zu-
wendungen im Sinne des Landeshaushaltsrechts.

Form und Frist der Zwischen- und Schlussabrechnung

(1) Die Zwischenabrechnung ist jahrlich mit dem Stand 31. Dezember des Vor-
jahres fortzuschreiben und dem Landesférderinstitut spatestens bis zum 31. De-
zember des Folgejahres vorzulegen. Die Schlussabrechnung ist dem Landesfor-
derinstitut innerhalb von zwolf Monaten nach Ende des Zuwendungszeitraums
zur Prufung vorzulegen. Ist eine termingerechte Vorlage der Schlussabrechnung
nicht mdglich, kann das Landesférderinstitut auf Antrag der Gemeinde beim Vor-
liegen wichtiger Grunde Fristverlangerung gewahren.

(2) Zwischen- und Schlussabrechnung sind nach dem Gliederungsschema der
Anlage 16.1 aufzustellen. In ihnen sind die fur die Gesamtmalnahme entstan-
denen Einnahmen (Anlage 16.2) nach Einnahmearten und Ausgaben (Anlage
16.3) nach Kostenarten darzustellen und zu saldieren, wobei die Zwischenab-
rechnung alle im vergangenen Jahr erfolgten maRnahmebedingten Einnahmen
sowie alle getatigten Ausgaben der abgeschlossenen Einzelmalinahmen enthalt.
Nicht abgeschlossene EinzelmalRnahmen sind nach Kostenarten gegliedert als
Summe nachrichtlich darzustellen. Die schon in Zwischenabrechnungen aufge-
fuhrten und festgestellten Einnahmen und Ausgaben sind in der Schlussabrech-
nung (Anlage 16.1) fortzuschreiben und nicht mehr aufzufihren. Die ausgezahl-
ten Finanzhilfen sind mit den entsprechenden, von der Gemeinde aufgebrachten
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Eigenmitteln einzeln und in zeitlicher Reihenfolge aufzugliedern. Der Zwischen-
abrechnung sind die Anlagen 16.4 bis 16.14 beizuflgen.

3 Inhalt und Verfahren der Abrechnung

3.1 Einnahmen

3.1.1  Erfassung der Einnahmen

(1) Es sind alle sanierungs- oder entwicklungsbedingten Einnahmen zu bertck-
sichtigen. Als Einnahmen kommen die unter J 3 genannten Arten in Betracht. Es
ist zu beachten, dass bei allen Grundstiucken, anderen Sachen sowie Rechten
die Uberschiisse aus der Bewirtschaftung und die VerduBerungserlése aufzufiih-
ren sind. Soweit Teile der Veraulerungserlose als Eigenmittel der Gemeinde
eingesetzt werden sollen (siehe D 4.1 Absatz 1 Satz 3), ist dies kenntlich zu ma-
chen.

(2) Bei der Schlussabrechnung sind auch die nach deren Abschluss anfallenden
Einnahmen zu berucksichtigen, soweit sie durch die Gesamtmalinahme bedingt
sind (zum Beispiel offene Forderungen). Die spater falligen Einnahmen kénnen
auf den Zeitpunkt der Abrechnung abgezinst werden. Der Zinssatz betragt funf
Prozent. Der Zinszeitraum endet nach spatestens zehn Jahren. Soweit die Ge-
meinde ohne vorherige Zustimmung des Ministeriums auf die Erhebung von Ein-
nahmen verzichtet hat, sind diese ebenfalls anzusetzen.

(3) Fur die Schlussabrechnung sind die Ausgleichsbetrage zu ermitteln und — so-
fern noch nicht in Zwischenabrechnungen enthalten — als weitere Einnahme auf-
zunehmen. Der Gesamtbetrag der Ausgleichsbetrage ist abzuglich eines pau-
schalen Risikoabschlags in Hohe von 20 Prozent fur noch nicht vereinnahmte
Ausgleichsbetrage als Einnahme zu verbuchen. Wenn die Gemeinde von der
Festsetzung oder Erhebung eines Ausgleichsbetrages aufgrund von § 155 Ab-
satz 3 oder 4 BauGB abgesehen hat, ist der Abrechnung eine Begrindung bei-
zuflgen.

3.1.2 Wertausgleich zulasten der Gemeinde

Werden Grundsticke der Gemeinde, die fur private Zwecke nutzbar sind (mal3-
gebend ist die baurechtliche Zulassigkeit, insbesondere die Festsetzung eines
Bebauungsplans), aus dem Sondervermdgen ausnahmsweise in das Liegen-
schaftsvermdgen der Gemeinde Ubernommen oder zurickgenommen, ist ein
Wertausgleich zulasten der Gemeinde vorzunehmen. Vom Wertausgleich aus-
genommen sind Grundstlicke, die fir kommunale ErschlieBungsanlagen oder
die Errichtung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen vorgesehen sind. Als
Einnahme anzusetzen ist der Verkehrswert der Grundstuicke einschlie3lich Ge-
baude unter Berucksichtigung der rechtlichen und tatsachlichen Neuordnung des
Gebietes der Gesamtmalinahme nach § 153 Absatz 4 BauGB, bezogen auf den
Zeitpunkt der Entnahme. Dies gilt entsprechend fur die Bestellung von Erbbau-
rechten und sonstiger Nutzungsrechte.
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3.1.3 Grundstiickslisten

Die Gemeinde hat ein Verzeichnis aller bereitgestellten, erworbenen und verau-
Rerten Grundstlcke nach Anlage 1.5 und ein Verzeichnis aller in das Liegen-
schaftsvermogen ubernommenen Grundstucke nach Anlage 16.10 aufzustellen
sowie eine jahrliche Aktualisierung der Anlage 1.5 der Zwischenabrechnung bei-
zufugen.

3.2 Ausgaben

3.21 Erfassung der Ausgaben
Zu berlcksichtigen sind alle durch die Gesamtmalnahme bedingten Ausgaben.

3.2.2 Wertausgleich zu Gunsten der Gemeinde

Soweit Grundsticke aus dem Vermogen der Gemeinde wahrend der Durchfuh-
rung der Gesamtmalinahme bereitgestellt wurden (D 4; beachte auch Anlage
1.5), wird ein Wertausgleich zu Gunsten der Gemeinde vorgenommen. Die Ge-
meinde erhalt diesen Wertausgleich nur fir die zum Zeitpunkt der Bereitstellung
privat nutzbaren Grundstucke, nicht fir Flachen, die fur eine 6ffentliche Nutzung
(ErschlieBungsanlage, Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung) vorgesehen wa-
ren. Es ist der Verkehrswert der Grundstucke einschlieRlich Gebaude nach
Maligabe des § 153 Absatz 3 BauGB, bezogen auf den Zeitpunkt der Bereitstel-
lung der Grundstucke, als Ausgabe anzusetzen. Bei Bereitstellung bis zum 31.
Dezember 1994 kann aus Vereinfachungsgriinden auch der Wert angegeben
werden, mit dem das Grundstuck in die DM-Eroffnungsbilanz gemalf’ §§ 1 und 9
des D-Markbilanzgesetzes eingegangen ist. Die Summe der Verkehrswerte ist
um den Betrag zu mindern, mit dem Malinahmen auf diesen Grundstucken vor
Einbringung gefordert wurden und die bereits Gegenstand der Abrechnung wa-
ren. Im Falle der Veraul3erung dieser Grundstiicke wahrend der DurchfUhrung
der Gesamtmalnahme wird der Wertausgleich auf den erzielten VeraulRerungs-
erlos begrenzt. Im Falle der Ricknahme in das allgemeine Liegenschaftsvermo-
gen darf der Wertausgleich zu Gunsten der Gemeinde den Wertausgleich zulas-
ten nicht Uberschreiten (Kappungsgrenze).

3.2.3 Kaufpreisverrentungen

Bei Kaufpreisverrentungen wird der Kapitalisierungsbetrag der Leibrente, hchs-
tens jedoch der Wert nach § 153 Absatz 3 BauGB zum Zeitpunkt des Vertrags-
abschlusses als Ausgabe angesetzt. Leibrentenzahlungen werden daneben
nicht als Ausgaben berucksichtigt.

3.3 Endgiiltige Bestimmung der als Vorauszahlung gewahrten Finanzhilfen

(1) Die Gegenuberstellung der Einnahmen mit den zuwendungsfahigen Ausga-
ben unter Einbeziehung der Vermdgenswerte in der Schlussabrechnung bildet
die Grundlage fur die endgultige Bestimmung Uber die als Vorauszahlung ge-

wahrten Finanzhilfen. Erreichen oder Ubersteigen die zuwendungsfahigen Aus-
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gaben die sanierungsbedingten Einnahmen, werden die ausgezahlten Finanzhil-
fen insgesamt zum Zuschuss erklart. Eine Nachférderung findet bei Abrechnung
der Sanierungsmalnahme nicht statt.

(2) Ergibt sich aus der Abrechnung ein Einnahmeuberschuss, so fordert die Be-
willigungsstelle den Uberschuss anteilig von der Gemeinde zurtick, im Ubrigen
werden die ausgezahlten Fordermittel zum Zuschuss erklart. Der zuriickzuzah-
lende Uberschussanteil des Landes, des Bundes sowie gegebenenfalls der Eu-
ropaischen Union entspricht dem Anteil an der Summe der bewilligten Stadte-
baufoérdermittel; er ist auf die Hohe der ausgezahlten Finanzhilfen begrenzt. Eine
Umwandlung des Rickzahlungsanspruchs in ein Darlehen kommt auf Antrag der
Gemeinde insbesondere dann in Betracht, wenn ihr die sofortige Rickzahlung
nicht zugemutet werden kann oder soweit in der Schlussabrechnung Einnah-
men, zum Beispiel aus offenen Forderungen, noch nicht erhobenen Ausgleichs-
betragen beziehungsweise nach K 3.1.2 angesetzt wurden. Das Darlehen ist
binnen zehn Jahren zu tilgen und regelmallig mit sechs Prozent zu verzinsen.

Prifung der Abrechnung

Landesforderinstitut

(1) Das Landesforderinstitut hat

- die rechtzeitige Vorlage der Abrechnung zu Uberwachen,

- die Abrechnung zuwendungsrechtlich zu prifen sowie

- den Umfang sowie das Ergebnis der Prufung festzustellen.

(2) Das Landesforderinstitut ist berechtigt, die Verwendung der Férdermittel
durch Einsicht in die Blcher, Belege und sonstigen Geschaftsunterlagen ein-
schliel3lich der Unterlagen des Treuhanders oder geeigneten Beauftragten sowie
durch ortliche Erhebungen zu prufen. Die Gemeinde hat die Unterlagen bereit-
zuhalten und die notwendigen Auskiinfte zu erteilen.

(3) Nach Abschluss der Prufung der Zwischen- bzw. Schlussabrechnung teilt das
Landesférderinstitut der Gemeinde durch Bescheid deren Ergebnis bzw. die
endgultige Entscheidung uber die Art der Forderung der gewahrten Finanzhilfen
mit. Dabei ist mitzuteilen, wie lange die Unterlagen vorzuhalten sind. Der Be-
scheid zur Schlussabrechnung ist dem Ministerium nach Eintritt der Unan-
fechtbarkeit zur Kenntnis zu geben.

Landesrechnungshof

Die Prifungsrechte des Landesrechnungshofes bleiben unberuhrt.
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L Schlussbestimmungen

Zweifelsfragen

Zweifelsfragen bei der Auslegung dieser Stadtebauforderrichtlinien sind dem Mi-
nisterium zur Entscheidung vorzulegen. Uber Ausnahmen in besonders gelager-
ten Einzelfallen entscheidet ebenfalls das Ministerium.

Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Diese Verwaltungsvorschrift tritt am Tag nach ihrer Veroéffentlichung in Kraft. Die
Anlagen sind Bestandteil dieser Richtlinien.

Gleichzeitig treten die Stadtebauférderungsrichtlinien vom 15. Marz 2000
(AmtsBI. M-V S. 709), die zuletzt durch die Verwaltungsvorschrift vom 14. No-
vember 2007 (AmtsBIl. M-V S. 635) geandert worden sind, und die
Wohnumfeldférderrichtlinien vom 3. April 2000 (AmtsBIl. M-V S. 849), die zuletzt
durch die Bekanntmachung vom 13. Juli 2001 (AmtsBI. M-V S. 876) geandert
worden sind, aulRer Kraft. Die Wirksamkeit von Erlassen, Arbeitshilfen und Hin-
weisen bleibt hiervon unberlhrt, sofern sie nicht im Widerspruch zu diesen Ver-
waltungsvorschriften stehen.

Ubergangsregelungen

Diese Verwaltungsvorschrift gilt auch fur stadtebauliche Gesamtmalnahmen
nach dem Baugesetzbuch, die vor dem Inkrafttreten dieser Richtlinien in einen
Programmbereich der Stadtebauforderung aufgenommen worden sind.

Die Abrechnung von Einzelvorhaben, die vor dem Inkrafttreten dieser Verwal-
tungsvorschrift begonnen, aber noch nicht fertig gestellt worden sind, erfolgt
nach den beim Baubeginn der Einzelvorhaben geltenden Richtlinien.

AmtsBI. M-V 2011 S. 929
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StBauFR Anlage 1.1

Gemeinde/Stadt Ort, Datum

Ministerium fur ...
Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung ......

...... Schwerin

U. d. Landrat des Landkreises

Antrag auf Gewahrung von Finanzhilfen fiir stadtebauliche Sanierungs- und
EntwicklungsmaBnahmen nach dem Baugesetzbuch

hier: Stadtebauliche(r) GesamtmaRBnahme/Entwicklungsbereich

hier: Férderung der Aufwertung von Stadtquartieren’

Bezug: A 7.2 StBauFR

Die 0.g. Gemeinde beantragt, den Finanzierungsbedarf in Hohe von .....................
Euro - unter Anrechnung der zu erwartenden Einnahmen - in das fur das kommende
Jahr aufzustellende Landesprogramm aufzunehmen. Dabei wurden die Kostenan-
satze fir das kommende Programmijahr verbindlich fir den verbleibenden Zeitraum
der mehrjahrigen Finanzplanung dagegen als Vorausschau vorbehaltlich einer nahe-
ren Konkretisierung im Forderantrag zum jeweiligen Programmijahr ermittelt.

Die Kostenansatze fur das kommende Programmjahr enthalten nur Aufwendungen,
die aus den Forderbetragen der zurickliegenden und des laufenden Programmjah-
res nicht finanziert werden kénnen. Der aufgefihrte Finanzierungsbedarf berlcksich-
tigt schlief3lich den Stand des Treuhand-/Sondervermogens in Hohe von ...................
Euro zum Zeitpunkt der Antragstellung.

Die Gemeinde verpflichtet sich gemall D 4 StBauFR nach Aufnahme der Gesamt-
malinahme in das Stadtebauforderprogramm die in der Anlage 1.5 StBauFR aufge-
fuhrten gemeindeeigenen Grundstucke in das Treuhand-/Sondervermogen zu Uber-
fiihren.?

! Zutreffendes auswahlen.
% Nicht bei Antragen nach dem Programm zur Férderung der Aufwertung von Stadtquartieren
anzugeben.

Seite 1 von 2



StBauFR Anlage 1.1

Die Aufgaben nach § 157 Absatz 1 Satz 2 Baugesetzbuch wurden auf das Unter-
NENMEN ... e ubertragen. Das Unternehmen er-
fullt die Voraussetzungen des § 158 Baugesetzbuch. Das stadtebauliche Sonder-
vermdgen wird getrennt vom {ibrigen Vermdgen verwaltet.

Es wird im Ubrigen versichert, dass Verpflichtungen, fur die eine Finanzierung aus
Stadtebaufordermitteln erfolgt, nach Einsatz des Treuhand-/Sondervermogens nur
bis zur Hohe der Bewilligung fur das jeweilige Programmjahr unter Einhaltung der
Abruftermine eingegangen werden, sofern nicht einer Zwischenfinanzierung zuge-
stimmt wurde. Uns ist bekannt, dass anderenfalls der Einsatz von Finanzhilfen aus-
geschlossen ist.

Ort, Datum Zuwendungsempfanger

3 Die Erklarung zur Priifung der Eignung entfallt, wenn eine Ubertragung der Aufgaben nach § 157
Absatz 1 Satz 2 Baugesetzbuch nicht erfolgt ist.
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StBauFR Anlage 1.2

A. Sachstandsbericht fiir laufende stadtebauliche GesamtmaRRnahmen
Kurzbericht liber den Stand der GesamtmaRnahme als Bestandteil des
Antrages gemafR Buchstabe A 7.2

(Erlauterungen zum Stand der Vorbereitung und Durchfiihrung und der Gesamtmaf3nahme und wesentlicher
noch beabsichtigter Malinahmen)

A

No o

Finanzsituation der GesamtmafRnahme

Stand des Sondervermogens per 31.07. des jeweiligen Jahres

Stand der zur Vor- und Zwischenfinanzierung aufgenommenen Darlehen,
Stand der stadtebaulichen Planungen und ihrer Verwirklichung
(Grunderwerb, durchgefuhrte Ordnungs- und Baumal3inahmen)
MaRnahmenprogramm mit gesicherter Finanzierung

MaRnahmenplan (des jeweiligen Programmjahres) gemaf Anlage 1.3 Teil E
Plan der Gesamtmalinahme mit Einzeichnung des Standes von geférderten
EinzelmalRnahmen

Prioritatenliste

B. Vereinfachter Sachstandsbericht fir stadtebauliche GesamtmaRBnahmen,
die nicht mehr gefordert werden, aber noch nicht abgerechnet worden sind

abhwb -~

o

Finanzsituation der GesamtmafRnahme

Stand des Sondervermogens per 31.07. des jeweiligen Jahres

Stand der zur Vor- und Zwischenfinanzierung aufgenommenen Darlehen
Malnahmenprogramm mit gesicherter Finanzierung

Plan der Gesamtmalinahme mit Einzeichnung des Standes von gefoérderten
EinzelmalRnahmen und

Kosten- und Finanzierungsubersicht gemaf der Anlage 1.3
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StBauFR Anlage 1.3 Teil A

Kosteniibersicht nach § 149 BauGB in Verbindung mit den StBauFR in der
jeweils geltenden Fassung fuir das jeweilige Programmjahr

A Kosteniibersicht

Kostenarten Bereits durch  voraussichtlich noch zu deckende Kosten im Zeitraum der
. ) ) Bewilligungen mehrjahrigen Finanzplanung z.B.
Detaillierte Kostenangaben sind ggf. in und andere
einer gesonderten Anlage darzustellen Einnahmen
abgedeckte
Kosten
insg. Progr. Progr. Progr. Progr. Progr.
jahr jahr+1  jahr+2  jahr+3  jahr +4 ff.

in Tausend Euro
1. MaRnahmen der Vorbereitung
1.1 Vorbereitung nach § 140 BauGB
1.1.1 Vorbereitende Untersuchungen

1.1.2 Sonstige Vorbereitung ohne
Tragervergutung

1.2 Tragervergitung

2. Ordnungsmafinahmen
2.1 Bodenordnung

2.1.1 bis 2.1.6 Grunderwerb
2.1.7 Umlegung

2.1.8 Grenzregelung

2.2 Umzug von Bewohnern und
Betrieben

2.3 Freilegung von Grundstiicken
2.4 ErschlieBungsanlagen

2.5 Sonstige Ordnungsmafnahmen
2.5.1 Bewirtschaftungsverluste

2.5.2 Harteausgleich

2.5.3 Sonstige Ausgaben ohne
Harteausgleich

3. Baumafinahmen

3.1 Modernisierung und Instandsetzung
3.1.1 Pauschalférderung

3.1.2 Kostenerstattungsbetrag

3.1.3 Privat nutzbare bauliche Anlagen
der Gemeinde

3.2 Neubebauung und Ersatzbauten

3.2.1 Neubau von Ersatzwohnungen und
sonstigen Wohnungen

3.2.2 Sonstige BaumaRnahmen

3.3 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich-
tungen

3.4 Verlagerung oder Anderung von
Betrieben
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StBauFR Anlage 1.3 Teil A

4.  Ausgaben flr sonstige MaRnahmen

4.1 Vor- und Zwischenfinanzierung von
EinzelmaRnahmen anderer Trager

4.2 Kreditzinsen und
Geldbeschaffungskosten

4.3 Abwicklung der Sanierung

Summe der Kosten
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StBauFR

Anlage 1.3 Teil B

Finanzierungsbedarf nach § 149 BauGB in Verbindung mit den StBauFR in der
jeweils geltenden Fassung fiir das jeweilige Programmjahr

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

2.1

2.2

Einnahmearten

B Finanzierungsiibersicht

Bereits
eingenommene,

eingesetzte bzw.

bereitstehende
Finanzierungs-
mittel

Zweckgebundene Einnahmen
Ausgleichsbetréage nach § 154 BauGB
ErschlieRungsbeitrage

Ablbsebetrage fur Stellplatze
Grundstuickserlose
Umlegungsuberschisse

Zinsen

Darlehensruckflisse

Ersetzung einer Vor- und
Zwischenfinanzierung

Bewirtschaftungsiiberschiisse/Ertrage

Mittel Dritter fir EinzelmaRnahmen, soweit
dort nicht berticksichtigt

Zuwendungen, soweit sie nicht der
Verstarkung oder Ersetzung der
Eigenmittel dienen

Zwischensumme 1. bis 1.11

Finanzhilfen des Landes

Eigenmittel der Gemeinde

Summe der Finanzierungsmittel

voraussichtlich bereitstehende Finanzierungsmittel im
Zeitraum der mehrjahrigen Finanzplanung z.B.

insg. Progr. Progr. Progr. Progr. Progr.
jahr jahr jahr jahr jahr
+1 +2 +3 +4 ff.

in Tausend Euro

' Angabe des Zuwendungsempfangers erforderlich.

Seite 1 von 1




StBauFR

Anlage 1.3 Teil C

Nachrichtliche Darstellung von Kosten und ihre Finanzierung

fiir MaBnahmen o6ffentlicher Aufgabentrager

auBerhalb der Regelungen des BauGB

Stand: ..o

Stadt/Gemeinde/Ortsteil:
Kostenverursachende | a) Trager Voraussichtlich Bereits Voraussichtliche
Maflnahme b) férdernde Stelle a) Gesamtkosten a) finanzierte Kosten Finanzierung/

(ggf. auch Forder-
grundlage)

b) Férderaufwand

in Tausend Euro

b) bereitgestellte

Fordermittel

in Tausend Euro

Foérderung

im Jahr

in Tausend Euro
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StBauFR Anlage 1.3 Teil D

Erklarung zur haushaltsmaBigen Abwicklung

Zur haushaltsmafigen Abwicklung der stadtebaulichen Gesamtmaflnahme und zur
Bereitstellung des kommunalen Eigenanteils wird erklart:

1. Die bis einschliel3lich z. B. 2010 verfugbaren Fordermittel sind haushaltsmafig
gebunden.

2. Es ist beabsichtigt, die z. B. 2011 fallig werdenden Fordermittel, und zwar
BUrO .o, aus dem Programm 2007
BUuro ..o aus dem Programm 2008
BUrO oo, aus dem Programm 2009
BUuro ..o aus dem Programm 2010
in den Haushalt z. B. 2011 aufzunehmen.

3. Daruber hinaus ist beabsichtigt, den voraussichtlich abruffahigen Anteil des
zum Programmijahr z. B. 2011 angemeldeten Mittelbedarfs in Héhe von
................... Euro in den Haushalt .............. aufzunehmen.

4. Der Mittelbedarf insgesamt flr das Haushaltsjahr z. B. 2011 betragt ca.
................................ Euro.

Ort, Datum Zuwendungsempfanger
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StBauFR Anlage 1.3 Teil E

MaBRnahmenplan, Programmantrag ........ (Jahr)

Mittelbedarf (Tausend Euro)

1. MalRnahmen der Vorbereitung

2. Ordnungsmafnahmen

3. Baumafinahmen

4. Ausgaben fur Sonstiges

Summe Ausgaben

/. Summe Einnahmen

Gesamtsumme
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StBauFR Anlage 1.5

Verzeichnis der bereitgestellten, erworbenen und verauBerten Grundstiicke im
Sanierungssondervermoégen gemaR D 4 StBauFR

Stadt/Gemeinde:
GesamtmalRnahme:
Die Aufstellung erfasst alle Grundsticke, die die Gemeinde im Rahmen ihrer

Bereitstellungspflicht gemalk D 4 StBauFR dem Sondervermoégen zur Verfligung
gestellt hat.

Ort, Datum Zuwendungsempfanger
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StBauFR Anlage 2

Anforderung von Zuwendungen

Stadt/Gemeinde:

Gesamtmalnahme:

Sanierungs-/Entwicklungstrager
bzw. geeigneter Beauftragter:

l. Aus dem Zuwendungsbescheid des Landesforderinstitutes vom

Bescheid-Nummer

Hohe der Finanzhilfen von Bund und Land: EUR

werden aufgrund vorgeprufter Rechnungen
oder bestatigter Zahlungsverpflichtungen
Zuwendungen angefordert in H6he von: EUR

Die Eigenmittel der Stadt/Gemeinde
werden/wurden bereitgestellt in Hohe von: EUR

Aus dem vorgenannten Bescheid stehen

somit noch zur Verfligung: EUR
a) Landes-/Bundesfinanzhilfen: EUR
davon Haushaltsjahr 20.... EUR
b) Eigenmittel der Stadt/Gemeinde: EUR
Gegenwartiger Stand des Sondervermdgens: EUR
abzgl. maximal zulassiger Kassenreserve: EUR
abzuglich anderweitig zweckgebundener Mittel: EUR
= Summe EUR

voraussichtliche Zahlungsverpflichtungen
innerhalb der nachsten drei Monate: EUR

Die angeforderten Betrage sollen auf das
Konto-Nr.: BLZ:

bei der:

Kontoinhaber:

Uberwiesen werden.
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StBauFR Anlage 2

Bei der Anforderung von Zuwendungen handelt es sich um

a) ] den erstmaligen Abruf von Finanzhilfen

in Héhe von EUR
(mit Erhebung von Verwaltungsgebihren nach der StBauFdrdKostVO)
- weiter bei lll.

b) L] den Abruf von zuriickgegebenen Finanzhilfen
in Hohe von EUR

(ohne Erhebung von Verwaltungsgebuhren)
>weiter bei V.

Verwaltungsgebihrenverfahren oder Aufrechnungserklarung:

a) L] Wir wahlen das Verwaltungsgebiihrenverfahren nach dem
Landesverwaltungskostengesetz.
(Die Unterschrift des Sanierungs-/Entwicklungstragers ist ausreichend.)

b) [ ] Wir sind damit einverstanden, dass das LFI die fallige Verwaltungsge-
buahr bei der Auszahlung der angeforderten Zuwendungen im Wege der
Aufrechnung berlcksichtigt und versichern, dass die zu entrichtende
Teilgeblhr bereits auf dem Treuhandkonto eingegangen ist.

(Die Unterschrift des Burgermeisters/Kdmmerers ist zwingend erforder-
lich.)

Wir versichern ausdrtcklich, dass

- der kommunale Eigenanteil spatestens zum Zeitpunkt der Verwendung
der abgerufenen Zuwendungen im Sondervermogen verfugbar ist,

- keine ausreichenden Mittel im Sondervermogen zur Deckung der
anstehenden Ausgaben zur Verfugung stehen oder erwartet werden.

Uns ist bekannt, dass

- angeforderte Zuwendungen spatestens innerhalb von drei Monaten
entsprechend der Zweckbestimmung des Vorauszahlungsbescheides
nach vorrangigem Einsatz der im Sondervermdgen erzielten
Einnahmen zu verwenden sind,

- Zuwendungen, die nicht fristgerecht verwendet werden konnen, unter
ausfuhrlicher Begriindung an die vom Landesforderinstitut im Bescheid
angegebene Bankverbindung zurickzuzahlen sind,

- eine nicht fristgerechte Verwendung der Zuwendungen zur Erhebung
eines Vorteilsausgleiches entsprechend Nummer 8.6 VV-K zu § 44 LHO
fuhrt, der ausschlief3lich dem stadtebaulichem Sondervermogen
zuzuflihren und durch den entsprechenden Eigenanteil der Gemeinde
zu komplementieren ist

Ort, Datum Zuwendungsempfanger
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StBauFR Anlage 3
Darstellung des Sondervermoégens
- ohne Vermogenswerte -
Gemeinde/Stadt: .......cooiiiiiiii e
Datum Zweck/Grund der Ausgaben KA*' | Einnahmen | EA*? | Programm- | Stand des Bemerkungen
Zahlung jahr Sonderver-
Empfanger/Ein- mogens
zahlender Euro Euro Euro

*1 Kostenart
*2 Einnahmeart
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StBauFR Anlage 4

Gemeinde/Stadt: ... Datum: ...
S Te T[T (U Lo Y r=To [T PP PPPPPPPPPPP

An das
Ministerium fur ......
Mecklenburg-Vorpommern

...... Schwerin

U. d. Landrat des KreiSes ........oouuueuiiiiiiiiiiee e
(nicht erforderlich bei Antragstellung durch kreisfreie Stadt)

Aufnahme von Krediten zur Zwischenfinanzierung
hier: Stadtebauliche Sanierungsmalnahme ...........cccccoiiiiiiiiiiiie s

Um die stadtebaulichen Malinahmen zligig durchflihren zu kénnen, ist im Vorgriff auf

bereits bewilligte Finanzhilfen/Programmmittel eine Kreditaufnahme notwendig. Wir

beantragen lhre Zustimmung

1 gemal A 7.5 Absatz 1 StBauFR zur Aufnahme eines Kredites zur Deckung des
Eigenanteils der Gemeinde

1 gemal A 7.5 Absatz 1 StBauFR fur erwartete Einnahmen des stadtebaulichen
Sondervermoégens im Sinne von J 3, erster bis achter Spiegelstrich und J 3, elfter
bis 14. Spiegelstrich.

[1 gemal A 7.5 Absatz 2 StBauFR zur Férderung der Kredit- und Geldbeschaffungs-
kosten.

Es soll ein Kredit in Hohe von

..................... Euro, davon Eigenanteil der Gemeinde .................. Euro
fur einen Zeitraum von maximal ........................ Monaten aufgenommen werden.
Daflir werden maximal Kreditzinsen in Héhe von ................ Euro anfallen.
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StBauFR Anlage 4

Far die beiden folgenden Jahre erwarten wir aufgrund der bewilligten
Stadtebauforderprogramme Finanzhilfen in Hohe von .................. Euro.

Im Falle einer Versagung hatte dies folgende Auswirkungen auf die

e Finanzierung der Gesamtmalnahme:

e gemeindliche Entwicklung:

e Zlgigkeit der Sanierung:

Aufstellung der geplanten Gesamtkreditaufnahme

Rickzahlbar aus kassenwirksamen Mitteln der Jahre

Progr.jahr | Gesamt Kredit Zinsen Kredit Zinsen Kredit Zinsen Kredit Zinsen
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StBauFR Anlage 4

Aufstellung tatsachlich aufgenommener Kredite

Programmjahr Gesamtkreditaufnahme davon Eigenanteil

in Tausend Euro in Tausend Euro

Es wird ausdrucklich versichert, dass eine Kreditaufnahme jeweils erst bei aktuellem
Kassenbedarf zwecks Minimierung der Geldbeschaffungskosten und Zinsen erfolgt.

Ort, Datum Zuwendungsempfanger
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StBauFR Anlage 5

Gemeinde/Stadt Ort, Datum

Ministerium fur ......
Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung ......

...... Schwerin

Uber den Landrat des Landkreises

Antrag auf Bewilligung einer Zuwendung fiir ein stadtebaulich bedeutsames
Einzelvorhaben im Sinne von A 2.1 Absatz 1 Satz 2 in Verbindung mit
A 2.1 Absatz 9 StBauFR

1. Wir beantragen die Bewilligung einer Zuwendung in Form eines Zuschusses in
Hohe von

2. Voraussichtlicher Beginn der MalRnahme:
(MaRnahmebeginn ist der Abschluss eines der Bauausfihrung zuzurechnenden
Liefer- und Leistungsvertrages)

Voraussichtlicher Abschluss der MalRihahme:
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StBauFR Anlage 5

3. Zur Erfullung des Zuwendungszweckes entstehen

geplante Gesamtausgaben in Hohe von: EUR ...
davon nicht zuwendungsfahige Ausgaben: EUR ...
davon zuwendungsfahige Ausgaben: EUR ...,

4. Die zuwendungsfahigen Ausgaben werden finanziert durch
Forderungen/andere Finanzierungen in Hohe von: EUR ...,

einen zusatzlichen Anteil der Gemeinde/
des sonstigen Eigentimers in Hohe von: EUR ...

Stadtebaufordermittel des Landes in Hohe von: EUR ..o
(davon 1/3 Eigenanteil der Gemeinde)

Die nicht zuwendungsfahigen Ausgaben werden finanziert durch

5. Grundlage der Forderung sind die Stadtebauforderrichtlinien des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern und die Verwaltungsvorschriften zu § 44 Landeshaushalts-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern.

6. Wir erklaren und versichern,

- mit der MaRnahme noch nicht begonnen zu haben und nicht vor Bewilligung der
Zuwendung zu beginnen,

- Eigentumer des Belegenheitsgrundstickes zu sein,

- die unter Nummer 5 genannten Grundlagen zu kennen und als verbindlich
anzuerkennen.
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7. Datenschutzklausel

Wir sind damit einverstanden, dass die im Antrag gemachten Angaben zur Ab-
wicklung der Forderung sowie zur Erstellung von Statistiken erfasst, an am For-
dervorhaben beteiligte Dritte (z. B. Kreditgeber) tUbermittelt und bei dem Landes-
forderinstitut Mecklenburg-Vorpommern, 19061 Schwerin, Werkstralte 213, ge-
speichert, genutzt, verarbeitet, berichtigt, gesperrt oder geléscht werden. Aul3er-
dem ist uns bekannt, dass keine Verpflichtung aufgrund einer Rechtsvorschrift
besteht, die im Antragsvordruck geforderten Angaben zu machen (§ 8 Absatz 3
Landesdatenschutzgesetz von Mecklenburg-Vorpommern — DSG M-V), diese
Angaben jedoch fur die Antragsbearbeitung erforderlich sind. Weiterhin ist uns
bekannt, dass wir diese Einwilligung verweigern und mit Wirkung fir die Zukunft
widerrufen kénnen, die Bearbeitung dieses Forderantrages dann allerdings nicht
mehr maoglich ist.

8. Durch die nachfolgenden Unterschriften bestatigen wir zugleich die Richtigkeit der
Angaben in den Antragsunterlagen.

Fur die Gemeinde

Ort, Datum Zuwendungsempfanger

Anlagen:

- Beschreibung des Vorhabens

- Dokumentation des Bestandes durch Fotos
- Lageplan
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Antrag zur Prufung der Fordervoraussetzungen bei ErschlieBungsmaBnahmen
gemal E 6.3 StBauFR und privaten Freiflachen gemaR G 10 StBauFR

Stadtebauliche GesamtmafRnahme der Gemeinde:
EinzelmaBnahme:
Antrag gemaB E 6.3 StBauFR [ | Antrag gemiR G 10 StBauFR [ ]

1.

Kurzerlauterung der Einzelmalinahme:
(insbesondere Aussagen zu geplanten Baumafnahmen, Malknahmen im Pro-
grammantrag enthalten?)

Lage des Objektes: innerhalb des Sanierungsgebietes []
aulerhalb des Sanierungsgebietes ]
innerhalb des Férdergebietes []

(Bei Mallnahmen auf3erhalb des Sanierungsgebietes ist ein Antrag gemal E 6.4.1,

6.5, A 2.2 StBauFR zu stellen und die Sanierungsbedingtheit nach § 147 Satz 3

BauGB zu begriinden)

Sanierungssatzung: rechtsverbindlich ]

in Vorbereitung []

Fordergebietsgrenzen: abgestimmt ja [

nein [_]

Eigentumsverhaltnisse Gemeinde []

der Uberbauten Flache: Dritter []

Beitragsfahigkeit der Einzelmalnahme nach § 127 BauGB, § 8 KAG: ja [
nein [_]

Gesamtausgaben und Finanzierungskonzept (in Euro)

Gesamtausgaben:

/. nicht zuwendungsfahige Ausgaben:

verbleiben zuwendungsfahige Ausgaben:

/. Finanzierung Dritter:

verbleiben zuwendungsfahige Ausgaben:

. davon zusatzlicher Eigenanteil der Gemeinde (mindestens 15 Prozent):
= Stadtebaufordermittel (einschlieRlich des Eigenanteils der Gemeinde):

Es wird die Zustimmung zum Einsatz von ............ Euro fur die 0.g. Férdermal}-
nahme im Rahmen der bewilligten Finanzierung fir die Gesamtmalinahme bean-
tragt.

Die Stellungnahme des Rahmenplaners, der Denkmalpflege (sofern erforderlich)
und der Nachweis der Vorbesprechung Z-Bau Nr. 3 und 4 zu § 44 LHO liegen
vor. Hinweise werden berucksichtigt.

Versichert wird, dass die EinzelmalRnahme bei Erfordernis dem ISEK/IHK ent-
spricht, die Forderobergrenzen gemaf Anlage 9 eingehalten bzw. die dartber
hinausgehenden Kosten von der Gemeinde/dem Dritten getragen und die Rege-
lungen der StBauFR im Zusammenhang mit der MalRnahme gemal} E 6.3/G 10
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StBauFR sowie die entsprechenden Vorschriften fur ErschlieBungsmalnahmen
eingehalten werden.

8. Die Mallnahme sollam .................... begonnen und voraussichtlich im Jahre
.......... fertig gestellt werden.

9. Folgende Unterlagen sind dem Antrag beizulegen:
- Lageplan mit Darstellung der Sanierungs-/Fordergebietsgrenze
- Entwurfsplanung 3-fach (alle Plane maximal Format A 3).

10. Geplante Baukosten

Die Kostenaufschlisselung ist entsprechend Nummer 5.4 der Baufachlichen Erganzungsbestimmun-
gen (ZBau Anlage 4 zu § 44 LHO) vorzunehmen. Dabei sind die Kosten so zu gliedern, dass sich die
Angaben zu den Foérderobergrenzen (Tabelle 4.3) aus der Kostenaufschlisselung ohne Weiteres
herleiten lassen und Baugruppen, wie z. B. Regenentwasserung, fur die es gesonderte Férderbe-
stimmungen gibt, aus der Gliederung eindeutig hervorgehen.

Kostengruppe/ebene Aufwendungen | Stadtebaufor- andere Finanzierung/en anrechenbar fir
gesamt dermittel Euro/m3-Preis in
Euro Euro Euro Kostentrager Euro

Summe Nettokosten

MWSt. ................ Prozent
.................. Prozent

Summe Kosten brutto

Die nicht forderfahigen und die forderfahigen, aber nicht auf den Quadratmeterpreis anrechenbaren
Kosten sind in jedem Fall in vorstehender Tabelle darzustellen.

Kosten pro Nutzungseinheit nach vorliegender Planung (s. E 6.3/G 10 in Verbindung mit Anlage
9 StBauFR)

a) Ausfiillen, soweit die MaBnahme innerhalb eines Sanierungsgebietes liegt:

Herstellung oder Anderung der [iberplante Flache] Anteil an der |Férderobergrenze| anrechenbare Kosten/m?
ErschlieBungsanlage Gesamtflache Baukosten brutto Kosten/Platz
Kosten/Leuchte
m? Prozent Euro/m? Euro Euro/m?
Euro/Platz

Euro/Leuchte

Gesamtflache 100

- offentliche Grinanlagen bis 65 Euro/m?*

- offentliche befestigte Stra- bis 185 Euro/m?*

Ben, Wege, Platze

* oder Interpolation gemal Anlage 9
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b) Ausfiillen, soweit die MaBnahme innerhalb eines Sanierungsgebietes oder in einem Platten-

baufoérdergebiet liegt:

- Beleuchtungsanlagen
gesamt, inkl. Leuchten

- Leuchten

.......... 13 Euro/m?

1 800 Euro/
Leuchte

IAnzahl Leuchten

- ebenerdige Parkplatze/
Stellplatze, Tiefgaragen,
Parkhauser und Parkpaletten

bis 40 Prozent der
zuwendungsfahi-
gen Ausgaben

gesamte private zu gestaltende
Flache einschlieRlich einzelner
Stellplatze

bis 40 Prozent der
zuwendungsfahi-
lgen Ausgaben

c) Austfiillen, soweit die MaBnahme innerhalb eines Plattenbauférdergebietes liegt

(auBerhalb von Sanierungsgebieten/Innenstadt)

- gesamte offentliche zu
gestaltende Flache

65 Euro/m?

11. Erklarungen des Antragstellers:

Wir erklaren, dass mit der Durchfihrung der MalRnahme noch nicht begonnen wurde und die
Grundstucke, fur die Stadtebauférdermittel eingesetzt werden sollen, sich ausschlieRlich im Eigen-
tum der Gemeinde/in privatem Eigentum befinden bzw. dass bei 6ffentlicher Nutzung von Wegen
und Flachen auf Privatgrundstiicken (Wegerecht, Leitungsrecht etc.), dieses Nutzungsrecht dauer-
haft durch Eintragung einer Baulast in das Baulastenverzeichnis der Kommune oder durch Eintra-
gung einer Grunddienstbarkeit in das Grundbuch des dienenden Grundstiickes gesichert ist. Wir
bestatigen die Richtigkeit und Vollstandigkeit der in diesem Gesamtantrag gemachten Angaben.

Ort, Datum

Zuwendungsempfanger
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Treuhanderischer Sanierungstrager/anderer geeigneter Beauftragter der Gemeinde

An das

Landesforderinstitut Ort, Datum: .....ccoooovvvoceoeoeeeeceeeeeeecee
des Landes Mecklenburg-Vorpommern Bearbeiter: ..o,
WerkstralRe 213 Telefon: oo,
19061 Schwerin

Nachweis des Einsatzes von Stadtebauférdermitteln fiir die Herstellung und
Anderung von ErschlieBungsanlagen gemaB E 6 StBauFR bzw. G 10 StBauFR

1. FordermaRnahme

Aktenzeichen des LFI (LBFA)

Bescheid VOM: ...coeeieiee e

Gemeinde (PLZ, Ort): ..uovvviiiiiiiiieeiiieee e KIEIS: 1o
Bezeichnung des Sanierungs-/FOrdergebietes: ...

Bezeichnung der Einzelmallnahme: e

Enthalten im Férderantrag zum
Programmijanr: e e e e e

Sanierungssatzung/Beschluss FOrdergebiet VOM: ...

ggf. Zustimmung gemal A 2.1 Absatz 5
SBaUFR VOM: e

E 6.3 - Anerkennung des MINiSteriums VOM: L. o e

2. Durchfuhrungszeitraum

Die MalBnahme wurde am ..........ccccceeeeeeeeeieiinnnnneee, begonnenundam ...,

fertig gestellt und abgeschlossen.
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3. Erklarungen des Zuwendungsempfangers

3.1 Der mit der Zuwendung nach StBauFR beabsichtigte Zweck wurde erreicht. Durch beigefligte
Fotos wird der Abschluss der MalRnahme dokumentiert.

3.2 Der Zuwendungsempfanger erklart hiermit, dass:

- die Baumalnahmen entsprechend der HOAI und der VOB vorbereitet, durchgefthrt und ab-
gerechnet wurden

- die gesetzlich vorgeschriebenen oder durch andere Vorschriften verbindlich festgelegten
Gebrauchsabnahmen und Prtfungen durchgefihrt, die Bedingungen und Auflagen eingehal-
ten bzw. erfullt wurden

- die in den Bauplanen enthaltenen Angaben mit der Ortlichkeit Gbereinstimmen

- alle Angaben Uber die Baumalinahme, ihre Kosten und die Finanzierung vollstandig und be-
legt sind

- die Uberplanten und Uberbauten Flachen sich ausschlieRlich im Eigentum der Kommune be-
finden bzw. dass bei 6ffentlicher Nutzung von Wegen und Flachen auf Privatgrundstiicken
(Wegerecht, Leitungsrecht etc.) dieses Nutzungsrecht dauerhaft durch Eintragung einer
Baulast in das Baulastenverzeichnis der Kommune oder durch Eintragung einer Grund-
dienstbarkeit in das Grundbuch des dienenden Grundstickes dauerhaft gesichert ist.

- gegenlber dem Entwurf und der grundsétzlichen férderrechtlichen Anerkennung
(Zutreffendes ankreuzen)

() keine grundsatzlichen Anderungen vorgenommen und zuséatzliche Leistungen durchge-
fuhrt wurden

() grundsétzliche Anderungen und/oder zuséatzliche Leistungen durchgefiihrt wurden (ent-
sprechende Nachtragsangebote und dazugehdrige Abrechnungen sind diesem Verwen-
dungsnachweis beigefligt).

3.3 Die MaBnahme wurde vor MalRnahmebeginn durch die zustandige Prifbehérde gemaf ZBau
Nummer 6 zu § 44 LHO baufachlich geprift. Das Prufergebnis liegt dem Nachweis als Seite 8
bei.

3.4 Der Nachweis wurde durch die zustandige Priufbehdrde gemafll ZBau Nummer 8 zu § 44 LHO
baufachlich geprift. Das Prifergebnis liegt dem Nachweis als Seite 9 bei.

4. ZahlenmaRiger Nachweis der Kosten und Finanzierung der ErschlieBungs-
mafnahmen

— Kostengegenuberstellung gemal Seite 4
Hierbei ist die Gliederung der Antrags-/Zustimmungsunterlagen anzuwenden.

— Gegenuberstellung der Finanzierung gemafl Seite 5
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5. Ergebnis/Festlegung der zuwendungsfahigen Ausgaben gemaR E 6 bzw.
G 10 StBauFR aufgrund der Abrechnung nach Seite 4

Gesamtausgaben: EUR ..o
davon nicht zuwendungsfahig: EUR .o
zuwendungsfahig: EUR .o
abztglich Deckung durch Beitrage, Gebuhren

oder sonstige Entgelte gemal} E 6.6 StBauFR: EUR ..o
abzlglich zusatzlicher Eigenanteil der Gemeinde

(mindestens 15 Prozent) EUR ..o,
Die verbleibenden Ausgaben in Hohe von EUR .o

sollen als endglltige Férderhdhe festgestellt werden.

Ort, Datum Zuwendungsempfanger
Anlagen:
1. Zustimmung des Ministeriums zur grundsatzlichen Anerkennung (Fi-

nanzierung, Gestaltungsplanung, Leistungsumfang)

2. Kostengegenuberstellung (bei Mehraufwendungen bis zu 10 Prozent
sind diese zu begrinden und die Nachtragsangebote einschlie3lich der
Schlussrechnungen beizufugen, Seite 4)

3. Gegenuberstellung der Finanzierung (Seite 5)

4. Ubersicht Rechnungsbelege, Abrechnungssumme(n) (Seite 6)

5. Kosten- und Flachenbilanz (Seite 7)

6. Prufvermerk der zustandigen Priufbehdrde gemal Nummer 6 ZBau zu

§ 44 LHO Uber die baufachliche Prifung vor Malnhahmebeginn (wenn
nach A 6.3 erforderlich) (Seite 8)

7. Prufvermerk der zustandigen Priufbehdrde gemal Nummer 8 ZBau zu
§ 44 LHO Uber die baufachliche Prtifung nach Fertigstellung (wenn
nach A 6.3 erforderlich) (Seite 9)
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StBauFR Anlage 6.2

Gegenuberstellung der Finanzierung

Finanzierungsquelle It. Kostenfeststellung

Euro

Stadtebaufordermittel:

(Bundes-, Landes- und Gemeindemit-
tel)

Finanzierung Diritter:

Gemeindemittel:

(ohne Komplementaranteil der
Gemeinde)

Aufwendungen gesamt:
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StBauFR Anlage 6.2

Ubersicht der Rechnungsbelege

Lau- |Leistungsgegenstand
fende |(Art der Bauleistung; Datum Rechnungs- Betrag
Num- |Kostengruppe/-ebene) nummer Euro
mer

Gesamt:
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StBauFR Anlage 7

Antrag zur Priifung der Férdervoraussetzungen bei Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen

Stadtebauliche GesamtmaRRnahme der Gemeinde:
EinzelmaRnahme:
Antrag gemaR: [ ]F 2.2 StBauFR [ ] F 4.3 StBauFR

1. Kurzerlauterung der Einzelmal3nahme:
(insbesondere Aussagen zur geplanten Nutzung, geplante BaumalRnahmen,
Denkmal?, AuRenanlagen: Bestandteil?, Mallhahmen im Programmantrag
enthalten?, voraussichtlicher MalRnahmebeginn und Fertigstellung)

2. Lage des Objektes: innerhalb des Sanierungsgebietes []
aulerhalb des Sanierungsgebietes ]
innerhalb des Férdergebietes []

(Bei Malinahmen aullerhalb des Sanierungsgebietes ist ein Antrag gemal A 2.2 StBauFR
zu stellen und die Sanierungsbedingtheit nach § 147 Satz 3 BauGB zu begriinden)

3. Eigentumsverhaltnisse Gemeinde []

der Uberbauten Flache: Dritter []

4. Sanierungssatzung: rechtsverbindlich ]
in Vorbereitung []

Férdergebietsgrenzen: abgestimmt ja L1 nein []

5. Gesamtkosten und Finanzierung nach dem zutreffenden Schema gemafR Seite 2
der Anlage 7 (in Tausend Euro) einfligen:

6. Die Stellungnahme des Rahmenplaners, der Denkmalpflege (sofern erforderlich)
und der Nachweis der Vorbesprechung ZBau Nr. 3 und 4 zu § 44 LHO liegen
vor. Die Hinweise werden berucksichtigt.

Versichert wird, dass die Einzelmal3nahme bei Erfordernis dem ISEK/IHK
entspricht, die Folgekosten von der Gemeinde/von einem Dritten getragen und
die Regelungen der StBauFR im Zusammenhang mit der MalRnahme gemaf F
4.3/F 2.2 StBauFR sowie die entsprechenden Vorschriften flr die jeweiligen
Gebaude (z.B. DIN, Raumprogramm usw.) eingehalten werden. Bei
Schulbauten: Die Stellungnahme des Bildungsministeriums, dass die
Schule/Turnhalle nach dem Schulentwicklungsplan Bestand hat, liegt vor.

7. Folgende Unterlagen sind dem Antrag beizufugen:
- Lageplan mit Darstellung der Sanierungs-/Fordergebietsgrenze
- Raumprogramm (2 x Grundrissplane beifligen mit Angaben zur Nutzung und GroR3e der
Raume/Bestatigung der zustandigen Stelle einholen.)

AuBenanIagen (Werden die Aufenanlagen erneuert, dann 2 x Entwurfsplane beifligen und
den Quadratmeterpreis fur die uberbaute Flache nachweisen.)

Ansichten
(alle Plane maximal Format A 3).

Ort, Datum Zuwendungsempfanger
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StBauFR Anlage 7

Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen gemiR F 4.3 StBauFR,
deren Eigentiimer die Gemeinde ist

Gesamtausgaben

/. nicht zuwendungsfahige Ausgaben

/. Fremdkapital (bei rentierlichen Kosten)
verbleiben zuwendungsfahige Ausgaben
/. Férderungen/andere Finanzierungen
verbleiben zuwendungsfahige Ausgaben

/. mindestens 25 Prozent zusatzlicher Eigenanteil der Gemeinde, bezogen auf
die zuwendungsfahigen Ausgaben.
(Handelt es sich um nutzungsneutrale bauliche Anlagen, z. B. Tiurme oder
Stadtmauern ohne Nutzung, ist ein zusatzlicher Eigenanteil von mindestens
15 Prozent erforderlich.)

= Stadtebaufordermittel

Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen gemiR F 4.3 StBauFR,
deren Eigentiimer ein Dritter ist

Gesamtausgaben

. nicht zuwendungsfahige Ausgaben

/. Fremdkapital (bei rentierlichen Kosten)

verbleiben zuwendungsfahige Ausgaben

/. Férderungen/andere Finanzierungen

verbleiben zuwendungsfahige Ausgaben

.. 15 Prozent Eigenanteil des Eigentimers
. mindestens 10 Prozent zusatzlicher Eigenanteil der Gemeinde, bezogen auf
die zuwendungsfahigen Ausgaben.

= Stadtebaufordermittel

(Der zusatzliche Eigenanteil der Gemeinde kann durch den Eigentiimer
ubernommen werden.)

Errichtung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen gemaR F 4.3 StBauFR
(Gemeinde oder Dritter ist Eigentiimer)

Gesamtausgaben

/. nicht zuwendungsfahige Ausgaben

/. Fremdkapital (bei rentierlichen Kosten)

verbleiben zuwendungsfahige Ausgaben

/. Férderungen/andere Finanzierungen

verbleiben zuwendungsfahige Ausgaben

.. mindestens 50 Prozent Eigenanteil der verbleibenden zuwendungsfahigen
Ausgaben

= 50 Prozent Stadtebaufordermittel der verbleibenden zuwendungsfahigen
Ausgaben
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Anlage 8

Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen an Gebauden

Erganzende Angaben zum Einzelantrag auf Zustimmung fur den Einsatz von Stadte-
baufordermitteln gemafd StBauFR

1.1 Gemeinde und Sanierungsgebiet:
1.2  Stralle/Hausnummer:
1.3  Eigentumer:
2.1 Baumaflinahme nach StBauFR Abschnitte [F4.3] [G] [H]'
2.2 Die bauliche Anlage ist von .

- stadtebaulicher Bedeutung gemaR G 3.2 . []

- besonderer stadtebaulicher Bedeutung geméaR G 3.3 ]
2.3  Die bauliche Anlage befindet sich in einem denkmal-

geschitzten Bereich® ]

oder ist denkmalgeschutzt 2 []
3. Der Planungsvorschlag stimmt mit den Zielen der

Rahmenplanung bzw. des Denkmalschutzes Uberein.

Dem Antrag sind beigefugt: .

- rahmenplanerische Stellungnahme 2* []

- denkmalpflegerische Stellungnahme 2 ]

- Erklarung des Sanierungstragers
4. Angaben zur Nutzung
4.1  Anzahl der Einheiten

Wohnen Gewerbe Gemeinbedarf
Bestand
Planung
4.2 NF/WF (m?
Wohnen Gewerbe Gemeinbedarf Summe
(nach WoFIV) |(nach DIN 277-1)|(nach DIN 277-1)

Bestand
Planung
4.3 Bruttorauminhalt

Bestand: ............... m?3

Planung: ............... m?3

*" Unzutreffendes bitte streichen.
*2 7utreffendes bitte ankreuzen.
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4.4  Mieten
- Wohnen: ............... Euro/m?  Bindungsfrist: ................ Jahre
- Gewerbe: ................ Euro/m?
4.5 Restnutzungsdauer: .................. Jahre
5. Der Eigentimer ist fir den gewerblich genutzten Teil des Gebaudes
vorsteuerabzugsberechtigt:
ja/nein
6. Gesamtkosten
6.1  berlcksichtigungsfahige Kosten: EUR ...........
6.2 forderfahige Kosten: EUR ...
6.3 Kosten des Bauwerks
(Kostengruppe 300 + 400 nach DIN 276-1 bzw. 276-4):
EUR/m2..............
EUR/m3..............
6.4 Kosten eines vergleichbaren Neubaus: EUR..................
7. Finanzierung
- Fremdkapital: EUR ...,
- Eigenleistung: EUR ...,
- andere Fordermittel (einschlielBlich Benennung des
Programms)
als Zuschuss: EUR ...,
als Darlehen: EUR ...,
- Kostenerstattungsbetrag berechnet
als Zuschuss: EUR ...
als Darlehen: EUR ...,
- Pauschale
als Zuschuss: EUR ...,
als Darlehen: EUR ...,
Der Kostenerstattungsbetrag stellt einen Hochstbetrag dar: ja/nein
8. Mit dem Bau wurde noch nicht begonnen. Uns ist bekannt, dass gemaf

Nummer 1.3 VV-K zu § 44 LHO als Baubeginn der Abschluss eines der Aus-
fuhrung zuzurechnen-den Lieferungs- und Leistungsvertrages zu werten ist.

Ort, Datum Zuwendungsempfanger
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StBauFR Anlage 10

Kostengliederung fir MaBnahmen nach G 4.1 und F 4.3 StBauFR

(@4 7S] (= 1K= PSSP
o =T 0 (0 g =Y SRR

Wert wiederzuverwendender BauUteile: ... ... e,

Kostenzusammenstellung in Euro nach DIN 276-1, getrennt nach Kostengruppen fur

die Kostenberechnung und -feststellung mit Zusammenfassung It. Tabelle

Kostengruppe Kosten- Kosten-
berechnung feststellung

100 Grundstick
davon forderfahig

200 Herrichten und Erschlielen
davon forderfahig

300 Bauwerk - Baukonstruktionen
Roh- und Ausbau-
Baukonstruktionen
(grundsatzlich férderfahig)

400 Bauwerk - Technische Anlagen
davon forderfahig

500 AuRenanlagen
(grundsatzlich férderfahig)

600 Ausstattung und Kunstwerke
davon forderfahig

700 Baunebenkosten
davon forderfahig

Gesamtkosten

davon forderfahig

(8005 (=T ] 01T =1 ] 0 11 o Vo PR

KostenfeststelluNg: ........ooooimiee e

Ort, Datum Zuwendungsempfanger
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StBauFR

Anlage 10

100 Grundstiick

Kostengruppe Kostenberech- Kostenfest-
nung stellung

110 Grundstiickswert*’

120 Grundstiicksnebenkosten*’

130 Freimachen*?

> Grundstlck

davon forderfahig

200 Herrichten und ErschlieBen

Kostengruppe Kostenberech- |Kostenfest-
nung stellung

211 Sicherungsmalinahmen

212 Abbruchmaflnahmen

213 Altlastenbeseitigung*?

214 Herrichten der Gelandeoberflache

220 Offentliche ErschlieRung*’

240 Ausgleichsabgaben (z. B. fur Stell-
flachen)

> Herrichten und Erschliel3en

davon forderfahig

** Nicht forderfahig

*2 Nur im begriindeten Einzelfall forderfahig

Seite 2 von 8



StBauFR

Anlage 10

300 Bauwerk - Baukonstruktionen

A Rohbau - Baukonstruktionen

Leistungsbereich des StLB

Kostenberech-
nung

Kostenfest-
stellung

000

Baustelleneinrichtung

001

Gerustbauarbeiten

002

Erdarbeiten

009

Entwasserungskanalarbeiten

012

Maurerarbeiten

013

Beton- und Stahlbetonarbeiten

014

Werksteinarbeiten

016

Zimmer- und Holzbauarbeiten

017

Stahlbauarbeiten

018

Abdichtungsarbeiten gegen Was-
ser

020
021

Dachdeckungsarbeiten

Dachabdichtungsarbeiten

022

Klempnerarbeiten

2

A Rohbau - Baukonstruktionen
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StBauFR Anlage 10

300 Bauwerk - Baukonstruktionen

B Ausbau - Baukonstruktionen

Leistungsbereich des StLB Kosten- Kosten-
berechnung feststellung

023 Putz- und Stuckarbeiten

024 Fliesen- und Plattenarbeiten

025 Estricharbeiten

027 Tischlerarbeiten

028 Parkettarbeiten
Holzpflasterarbeiten

031 Metallbauarbeiten
Schlosserarbeiten

032 Verglasungsarbeiten

033 Gebaudereinigungsarbeiten

034 Maler- und Lackierarbeiten

036 Bodenbelagsarbeiten

037 Tapezierarbeiten

039 Trockenbauarbeiten

371 Allgemeine Einbauten*

> Ausbau - Baukonstruktionen

* Kosten fir Allgemeine Einbauten nach Kostengruppe 371 sind nur als Bestandteil einer Gemeinbe-
darfs- und Folgeeinrichtung im begriindeten Einzelfall forderfahig.
Darilber hinaus finden die Kosten fiir die Installation eines Herdes und einer Spiile je Wohnung bis
zu einer Hohe von 750 Euro férderrechtliche Anerkennung.
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StBauFR Anlage 10

400 Bauwerk - Technische Anlagen

Ausbau - Technische Anlagen

Kostengruppe Kosten- Kosten-
berechnung feststellung

410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen

420 Warmeversorgungsanlagen

430 Lufttechnische Anlagen

440 Starkstromanlagen®

452 Such- und Signalanlagen

455 Fernseh- und Antennenanlagen

456 Brandmeldeanlagen

459 Fernmelde- und informationstech-
nische Anlagen

461 Aufzugsanlagen

> Ausbau - Technische Anlagen

davon forderfahig

* Kosten fir Beleuchtungskérper sind nur dann férderfahig, wenn sie der Beleuchtung allgemein
genutzter Flachen (z. B. Verkehrsflachen) dienen und fest mit dem Bauwerk verbunden sind. Kosten
fur Beleuchtungskorper an Eigenheimen sind nicht férderfahig.

Kosten flr fest installierte Beleuchtungskorper bei Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen sind in
Hoéhe von hdchstens 25 Euro/m? Nutz- und Verkehrsflache forderfahig.
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500 AuBenanlagen

Kostengruppe

Kosten-
berechnung

Kosten-
feststellung

510

Gelandeflachen*'

520

Befestigte Flachen*'

530

Baukonstruktionen in AulRenanla-
gen

540

Technische Anlagen in Aul3enan-
lagen*?

551

Allgemeine Einbauten (soweit sie
fest eingebaut sind)

2

Aulenanlagen

** Ubersteigt die Summe der Kosten aus den Kostengruppen 510 und 520 insgesamt 5 000 Euro
und/oder liegt deren Einheitspreis tiber 50 Euro/m? fiir die Gesamtflache, so ist die Planungsab-

sicht zeichnerisch und schriftlich zu begriinden.

Kosten fir Nutzpflanzen sind nicht forderfahig. Fur F 4.3 gilt E 6.3, Anl. 9 StBauFR.

*2 n dieser Kostengruppe sind auch die Kosten fiir Technische Anlagen des Hausanschlusses bis an
das offentliche Netz zu erfassen, die auRRerhalb der Grundstiicksgrenzen anfallen.
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600 Ausstattung und Kunstwerke

Kostengruppe

Kosten-
berechnung

Kosten-
feststellung

611

Allgemeine Ausstattung*’

612

Besondere Ausstattung*1

619

Ausstattung, sonstiges

621

Kunstobjekte*'

622

Klnstlerisch gestaltete Bauteile
des Bauwerks*?

623

Klnstlerisch gestaltete Bauteile
der AuRenanlagen **

Ausstattung und Kunstwerke

davon forderfahig

** Nicht férderfahig
*2 Nur im begriindeten Einzelfall férderfahig
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StBauFR Anlage 10

700 Baunebenkosten

Kostengruppe Kosten- Kosten-
berechnung feststellung

710 Bauherrenaufqaben (sind in einer Anlage zu
beschreiben)*

720 Vorbereitung der Objektplanung
Mod./Inst.-Gutachten

Baugrundgutachten

730 Architekten- und Ingenieurleistungen

740 Gutachten und Beratung

750 Kunst*?

760 Finanzierung

771 Prufungen, Genehmigungen, Abnahmen

772 Bewirtschaftungskosten

773 Bemusterungskosten*?

774 Betriebskosten wahrend der Bauzeit

Allgemeine Baunebenkosten

779
Kosten fur Vervielfaltigungen und Dokumenta-
tionen
Post- und Fernsprechgebihren Richtfestkos-
ten/Einweihungs-kosten**

> Baunebenkosten

davon forderfahig

*' Baubetreuungskosten sind forderfahig, soweit sie auf Tatigkeiten eines gewerblich tatigen

Baubetreuers/Baubetreuungsunternehmens beruhen.
*2 Nur im begriindeten Einzelfall forderfahig

*3 Forderrechtliche Anerkennung finden entweder Kosten des Richtfestes oder Kosten der

Einweihung eines Gebaudes nach den folgenden MaRRgaben:

- bei forderfahigen Gesamtkosten von 125 000 bis 375 000 Euro in Héhe von hochstens

375 Euro,

- bei férderfahigen Gesamtkosten Uber 375 000 Euro in Hohe von héchstens 750 Euro.
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StBauFR Anlage 11

Nachweis
des Einsatzes von Stadtebaufordermitteln fiir den Neubau, die

Modernisierung und die Instandsetzung von Gebauden

GEMEINAE: e e e e e e e e —aa———————
Sanierungs-/Entwicklungstrager bzw.

geeigneter Beauftragter der Gemeinde: ...
MalBNanmeE: e e e ——————-

[1F3 []F43 [1JF5 [1G3.2

[1G33 []G6.3 [ 1G6.4 []H StBauFR

(Zutreffendes bitte ankreuzen)
o =T oY U 0 1= PP PPPEPPRPP
N a1 r=To Yo T o o S
BeSCNEIA VOM: .ot e e e e e e e e e e e aeeeaeana
(soweit ein Bescheid erforderlich ist)

1. Der mit der Zuwendung beabsichtigte Zweck wurde erreicht. Die Mallnahme wurde am
...................... begonnen und am ............................ abgeschlossen.
Sie befindet sich innerhalb des (Zutreffendes bitte ankreuzen)
[ ] mit dem Ministerium abgestimmten Férdergebietes
[] férmlich festgelegten Sanierungsgebietes bzw.
[ ] es liegt eine Zustimmung des Ministeriums gemaR A 2.1 Absatz 5 StBauFR vor.

2. Die rahmenplanerische und/oder denkmalpflegerische Zielsetzung wurde erreicht und
wird dokumentiert durch eine Erklarung des/der .............ooooimimiiiiiiiie e

(als Anlage a diesem Nachweis beigefligt.)

3. Nach Abschluss der MaBnahme weist das Gebaude auf:*’

- Wohnflache (Ermittlung nach WoFIV)*" e, m2 WF
- Gewerbeflache (Ermittlung nach DIN 277-1) e, m? NF
- Gemeinbedarfsflache*' m? NF
- Bruttorauminhalt*' m? BRI
- Bruttogrundflache*> m? BGF

** Bei kleinteiligen Modernisierungen im Sinne von G 6.4 StBauFR ist nur die Angabe der Wohn- bzw. Gewerbeflache oder die
Angabe der Bruttogrundflache erforderlich.

*2 Die Angabe ist nur bei kleinteiligen Modernisierungen im Sinne von G 6.4 StBauFR erforderlich. Sie kann entfallen, wenn die
Wohn- und Gewerbeflache angegeben ist.
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StBauFR Anlage 11

4. Kosten des Neubaus oder der Modernisierung/Instandsetzung (ohne Grundstlickskos-
ten und Wert wiederverwendeter Bauteile)
Gesamtkosten zuwendungsfahige Kosten
a) It. Antrag (Kostenberechnung) EUR............. EUR............. =100 Prozent
b) It. Abrechnung (Kostenabrechnung) EUR............. EUR............ = Prozent
Zwischen aktueller Bewilligung und Abrechnung treten Minder-/Mehrkosten in Hoéhe von

Anlage b (diesem Nachweis beigefligt) enthalt eine gegliederte Kostenaufstellung.

Der zahlenmafige Nachweis der mal3nahmebedingten Kosten wird in der Anlage ¢ zu
diesem Nachweis gefuhrt. Die Belege sind dem Nachweis nicht beigefugt, werden aber
fur eine mdgliche spatere Prufung bereitgehalten.

5. Die Restnutzungsdauer betragt ......... Jahre.

6. Durch anliegende Fotos (Anlage d) wird der Abschluss der Mallihahme dokumentiert.
Auf Anforderung kénnen auch dartber hinaus bildliche oder zeichnerische Belege zur
Verfligung gestellt werden.

7. Wir versichern (Zutreffendes bitte ankreuzen),
- [] dass die bauliche MaRnahme der Gemeinde unter Beachtung der VOL/VOB/VOF
gemal A 6.2 StBauFR durchgefliihrt wurde.
- [] dass bei der Vergabe von Auftragen fiir die bauliche MaRnahme des/der privaten
Bauherren gemal A 6.2 StBauFR drei vergleichbare Preisangebote eingeholt wurden.

8. Zur Finanzierung der MalRnahme wurden vom Bauherrn andere Fordermittel des Lan-
des in Anspruch genommen als
- Zuschuss: EUR ...,
- Darlehen: EUR. ..o,

9. Aufgrund der Abrechnung sollen

EUR. ..o, als Zuschuss,
EUR.....o . als Darlehen aus Stadtebauférdermitteln eingesetzt wer-
den.

10. Der Nachweis wurde gemal} A 6.3.1 der StBauFR der Stelle, die die baufachliche Pru-
fung des Nachweises durchflihrt, vorgelegt. Das Ergebnis ist in einem Prifungsvermerk
(als Anlage e diesem Nachweis beigefligt) festgehalten.

Ort, Datum Zuwendungsempfanger
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StBauFR Anlage 11

Anlagen, die dem Nachweis beizufiigen sind:

a) Rahmenplanerische und/oder
denkmalpflegerische Stellungnahme []

b) Gegliederte Kostenaufstellung

gemal Anlage 10 []
c) ZahlenmaRiger Nachweis []
d) Fotodokumentation []

e) Prufungsvermerk der zustandigen Stelle
fur die baufachliche Prifung, sofern die

Prufung nicht im LFI durchgeflhrt wurde [ ]
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StBauFR Anlage 12
Berechnung des Kostenerstattungsbetrages
auf der Grundlage des jahrlichen Gesamtertrages
Stadt/ Gemeinde Stadtebauliche GesamtmaRRnahme
Gebéaude -strafe Nr.
Baujahr: Grundstiickswert: EUR
Restnutzungsdauer nach der Modernisierung/ Wert des Gebaudes:
Instandsetzung (Mod./Inst.) mind. Jahre vor Mod./Inst.: EUR
Erhaltenswerte Gebaude ja/nein nach Mod./Inst.: EUR
(§ 164a Absatz 3 Satz 2 BauGB) vergleichbarer Neubau: EUR
A Ermittlung der Gesamtkosten
1 Modernisierung und modernisierungsbedingte Instandsetzung
2 AusschlieRlich Instandsetzung
3 Abzlglich unterlassene Instandsetzung nach § 177 BauGB
4 Forderfahige Modernisierungs-/Instandsetzungskosten
5 Kosten insgesamt
EUR
B Ermittlung des jahrlichen Gesamtertrages
1 Miete nach Mod./Inst. EUR/m?
Wohnein- Grolke jahrliche Mieteinnahme nach
heit/Gewer- R Mod./Inst.
beeinheit (WE/GE) m
EUR
Stellplatze Anzahl
2 jahrlicher Gesamtertrag
EUR
C Jahrliche Bewirtschaftungskosten (ohne Abschreibung)
1 Instandhaltungskosten gemal G 4.4.2: 0,5 Prozent von A 5
2 Verwaltungskosten gemaft Wert R 2006, Anl. 3
3 Mietausfallwagnis gemafl G 4.4.2 (2 Prozent von B 2 abzliglich eigengenutzte
WE)
4 Summe EUR
D 1 | Fremdkapitalkosten, soweit vor Antragstellung fiir Modernisierung und
Instandhaltung tatsachlich angefallen
1 Kapitalbetrag
2 Verzinsung in Prozent
3 Tilgung in Prozent
4 Summe der jahrlichen Darlehenskosten
EUR
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StBauFR Anlage 12
D 2 | Modernisierungsdarlehen (Wohnungsbauférderung)
1 Forderfahige WE (Anzahl)
2 Darlehensbetrag
3 Verzinsung in Prozent
4 Tilgung in Prozent
5 Summe der jahrlichen Darlehenskosten EUR
D 3 | Wohnungsbaudarlehen (Wohnungsbauférderung)
1 Darlehensbetrag
2 Verzinsung in Prozent
3 Tilgung in Prozent
4 Summe der jahrlichen Darlehenskosten EUR
D 4 | Kommunaldarlehen (im Rahmen der Wohnungsbauférderung)
1 Darlehensbetrag
2 Verzinsung in Prozent
3 Tilgung in Prozent
4 Summe der jahrlichen Darlehenskosten EUR
D 5 | Darlehen Stadtebaufordermittel
1 Darlehensbetrag
2 Verzinsung in Prozent (Annuitat: mindestens 5 Prozent)
3 Tilgung in Prozent (Annuitat: mindestens 5 Prozent)
4 Summe der jahrlichen Darlehenskosten EUR
E Eigenleistungen (mindestens 15 Prozent von A 5)
1 Eigengeld gemall G 4.2
2 Sachleistungen
3 Selbsthilfeleistungen
4 Eigenleistungen insgesamt
5 Verzinsung der Eigenleistung gemaR G 4.4.2 EUR
F Restlicher Gesamtertrag, der fiir weitere Kosten des Fremdkapitals und der durch dieses
Fremdkapital zu deckenden Modernisierungskosten einzusetzen ist (B bis E) EUR
G Ermittlung des einzusetzenden Fremdkapitals
1 Restlicher Gesamtertrag (F)
2 Zinssatz fur Fremdkapital
3 Pauschaler Tilgungssatz 1 Prozent
4 Summe G2+G3
5 Einzusetzendes Fremdkapital (G 1 x 100 : G 4) EUR
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StBauFR Anlage 12

H Berechnung der verbleibenden unrentierlichen Kosten

1 Kosten (A 5)

abzuglich:

Fremdkapital vor Mod./Inst. (D 1.1)

steuerrechtliche Vorteile/Investitionszulagen

Modernisierungsdarlehen (D 2.2)

Wohnungsbaudarlehen (D 3.1)

Kommunaldarlehen (D 4.1)

Darlehen Stadtebauférdermittel (D 5.1)

Eigenleistungen (E 4)
Fremdkapital (G 5)
Summe (H2-H 8)

© (00 |N |[O [0 | W N

-
o

-
N

Zuschuss aus Stadtebauférdermitteln

EUR

12 | Anteil des Zuschusses an den Gesamtkosten in Prozent Prozent

13 | Anteil des Darlehens an den Gesamtkosten in Prozent Prozent

Ort, Datum Zuwendungsempfanger
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StBauFR Anlage 13.1

Muster-Vereinbarung (Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrag)

uber die Durchfuhrung von Modernisierungs- oder Instandsetzungsmalinahmen

(in Anlehnung an den Entwurf K 1788 der Bundesvereinigung der Kommunalen Spitzen-
verbande)

Zwischen

N = =

o [ (=11
- nachfolgend "Eigentimer" genannt -

(U] o lo [T € T=T o a =T o To [T

AT g =1 (=T o T e (U T o1 o

- nachfolgend "Gemeinde" genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:

Praambel
Das Grundstick des Eigentlimers i ...........uuiiiiiiiiiiiiieeeeeec e
R (=Y Y=Y o F= | 2P
Gemarkung .......ccccceeeeeeeeiiiiiiiiiiiieeeeneees Flur s Flurstick ..o
Grundbuch ..., Band .......ccc....... Blatt ..o
1Y 0 o 0 R

d im Gebiet der stadtebaulichen Gesamtmalinahme.

Nach der stadtebaulichen Planung soll das Gebaude erhalten werden. Es weist Mangel
im Sinne von § 177 BauGB auf. / Es ist erhaltenswert im Sinne von § 164a Absatz 3
Satz 2 BauGB."

Alternative:

Eine stadtebauliche Planung liegt noch nicht vor. Nach der Stellungnahme der zustandi-

gen Denkmalpflegebehérde ist das Gebaude erhaltenswert im Sinne von § 164a Absatz
3 Satz 2 BauGB.

") Nicht Zutreffendes bitte streichen.
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Die Gemeinde strebt an, mit Modernisierungs- oder Instandsetzungsmaf3nahmen im
o L =TTt T =Y o 1= PSR

(=Y K=Y o F- | v PP PPUPPPRRR
10151 o= T=To] g o [T ¢ =P
§1
Vertragsgegenstand
(1) Der Eigentumer verpflichtet sich, an dem/den Gebaude(n) .............cccoooviiiiiiini

dem o. g. Grundstick die im Leistungsverzeichnis gem. Anlage 1 zu diesem Vertrag
aufgefihrten Modernisierungs- und/oder Instandsetzungsmafinahmen durchzuflhren.
Es werden hierfur Kosten in Hohe von insgesamt EUR.................cccco s veran-
schlagt.

(2) Der Eigentimer wird dartiber hinaus folgende weitere Instandsetzungsmaflinahmen
bis zum Abschluss der Modernisierung auf seine Kosten durchfuhren (ggf. Anlage 2 zu
diesem Vertrag):

(3) Die Gemeinde verpflichtet sich, die Malinahmen nach Absatz 1 gemal § 4 dieses
Vertrages zu férdern.

(4) Der Eigentumer wird sich bei der Durchfuhrung der MalRnahmen des/der
........................... als Beauftragten/Betreuer bedienen.

(5) Die GemMeINdE Nat .....cooiiiiiiee e
mit der Durchfihrung von stadtebaulichen Ma3nahmen in dem Gebiet der Gesamtmal}-
NANME ..o als Sanierungs-/Entwicklungstrager beauf-
tragt. Dem Sanierungs-/Entwicklungstrager obliegt auch die Uberwachung der Durchfiih-
rung der dem Eigentumer nach diesem Vertrag obliegenden MaRnahmen. Der Eigentu-
mer wird sich in allen die Durchfihrung dieses Vertrages betreffenden Fragen zunachst
mit dem Sanierungs-/Entwicklungstrager ins Benehmen setzen. Die Gemeinde ist be-
rechtigt, den Sanierungs-/Entwicklungstrager im Rahmen der Gesetze mit der Wahr-
nehmung ihrer Interessen und zur Vornahme von Rechtshandlungen zur Durchfuhrung
dieses Vertrages zu beauftragen, soweit dies nicht schon ausdrucklich in diesem Ver-
trag geschieht.
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§2

Grundlagen

Der Vereinbarung liegen zu Grunde:

1. Bauentwurf im Mafstab 1 : 100 mit Leistungsverzeichnis
2. Kostenberechnung nach DIN 276-1

3. Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages

§3
Durchfihrung

(1) Die in § 1 genannten MaRnahmen sind auf der Grundlage des Zeit- und Mal3nah-
menplanes bis zum ...........cccccnnn. , jedoch nicht vor ..., zu begin-
nen und bis zum ..., zu beenden.

(2) Der Eigentumer wird vor Beginn der Bauarbeiten die nach 6ffentlichem Recht erfor-
derlichen Genehmigungen, insbesondere die erforderliche Baugenehmigung, einholen.

(3) Der Eigentumer wird vor Beginn der Bauarbeiten eine ausreichende Gebaudefeuer-
versicherung abschliel3en.

(4) Bei der Vergabe von Auftragen sind mindestens drei vergleichbare Preisangebote
einzuholen/die Vorschriften der Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen (VOB)
anzuwenden.”

(5) Die Forderung der Kommune durch den Bund und durch das Land Mecklenburg-
Vorpommern ist auf den Bauschildern und nach Fertigstellung in geeigneter Form aus-
zuweisen. Dabei ist das Logo ,Gefordert durch: Bundesministerium fur Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung — aufgrund eines Beschlusses des Deutschen Bundestages® zu ver-
wenden. Das Land stellt den Kommunen die entsprechende Wortbildmarke des Bundes
bei Bedarf elektronisch zur Verfligung; entsprechendes gilt fir das Landessignet Meck-

lenburg-Vorpommern.
(6) Nach Abschluss der Bundesférderung zu einer stadtebaulichen Gesamtmalinahme
bzw. nach Fertigstellung wichtiger EinzelmalRnahmen ist die Bundesférderung dauer-

haft, z. B. durch Plaketten, Hinweistafeln usw., darzustellen.

") Nicht Zutreffendes bitte streichen.
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§4

Kostentragung und Foérderung

(1) Der Eigentumer tragt die Kosten der Modernisierungs- oder Instandsetzungsmalf-
nahmen.

(2) Die Gemeinde beteiligt sich an den Kosten der MalRnahmen nach § 1 Absatz 1 durch
Gewsihrung eines’

- Zuschusses zur Deckung der Kosten in Hohe von EUR ..........cccooiiiiiiii e,
- Darlehens zur Deckung der Kosten in HOhe von EUR ...,
zu einem Zinssatz von .............. Prozent; die Tilgung betragt .............. Prozent.

(3) Der endgultige Forderbetrag wird nach Feststellung der zuwendungsfahigen Ausga-
ben bei der Abrechnung der BaumafRnahme festgesetzt (§ 11 Absatz 4).

(4) Die nach diesem Vertrag zu gewahrenden Darlehen sollen durch Eintragung eines
Grundpfandrechts im Grundbuch gesichert werden. Die Vertragspartner treffen hierfur
besondere Vereinbarungen.

§5

Anderungen

(1) Beabsichtigt der Eigentimer von den in § 1 Absatz 1 und 2 vorgesehenen Malinah-
men und den in Absatz 1 veranschlagten Kosten abzuweichen, bedarf es hierzu der
Einwilligung der Gemeinde.

(2) Ergibt sich, dass die MaRnahmen nach Art und Umfang nicht wie vorgesehen durch-
gefuhrt werden kénnen oder dass ihre Durchfihrung wie vorgesehen wirtschaftlich nicht
vertretbar ist, so werden die Vertragspartner den Vertrag entsprechend anpassen.

(3) Ergibt sich, dass die vorgesehenen Mallnahmen im Ganzen nicht durchgefuhrt wer-

den kdnnen oder ihre Durchflihrung im Ganzen wirtschaftlich nicht vertretbar ist, so ha-

ben beide Vertragspartner das Recht, vom Vertrag zurlckzutreten.

(4) Die Rechtsfolgen des Rucktritts ergeben sich aus § 15.

") Nicht Zutreffendes bitte streichen.
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§6

Zahlungsweise

(1) Der Zuschuss/das Darlehen gemal § 4 Absatz 2 zur Deckung der Kosten der Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen wird nach erfolgtem Einsatz der Ei-
genmittel (Eigenkapital, Darlehen) des Eigentimers in Raten nach Malkgabe des Bau-
fortschritts bis zu 90 Prozent ausgezahlt.

(2) Wird aufgrund des Ergebnisses der aufzustellenden Schlussabrechnung eine Kos-
tenunterschreitung festgestellt, ist ein bereits zu diesem Zeitpunkt als tGberzahlt festge-
stellter Betrag innerhalb von vier Wochen dem Konto der Gemeinde/Sanierungstrager
zu erstatten.

Der Erstattungsbetrag ist entsprechend § 11 Absatz 4 Satz 4 zu verzinsen. Die Anwen-
dung des § 11 bleibt ansonsten unberthrt.

(3) Die Schlusszahlung von 10 Prozent des Zuschusses/des Darlehens erfolgt nach
Feststellung der vertragsgemafRen Durchfiihrung der Malinahmen und der zuwendungs-
fahigen Ausgaben bei der Abrechnung der Baumalinahme.

§7

Zulassige Mieterhéhungen fir Wohnraum

(1) Die monatliche Miete in dem (den) zu modernisierenden oder instandzusetzenden
Gebaude(n) betragt zur Zeit

fUr die WOhNUNG(EN) ...t EUR/m?
fUr die WOhNUNG(EN) ...t EUR/m?
fUr die WONNUNG(EN) .ot EUR/m?
(2) Der Eigentumer verpflichtet sich, fir einen Zeitraum von ............... Jahren nach Ab-

schluss der MalRnahmen die Miete fiir bestehen bleibende Mietverhaltnisse um nicht
mehr als

EUR/m? ... fUr die WOohnNUNG(EN) .cooeoiii e
EUR/MZ. ... fir die Wohnung(en) .......oooireeeeicecee e
EUR/MZ. ... fUr die Wohnung(en) .......oooeeeiieiececece e
zu erhdhen.

Voraussetzungen und Zeitpunkt fur die Mieterhéhung bei nicht preisgebundenem Wohn-
raum richten sich nach §§ 3 ff. des Gesetzes zur Regelung der Miethdhe in der jeweils
geltenden Fassung.
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Bezuglich der Zulassigkeit von Mieterhéhungen fur preisgebundenen Wohnraum wird
auf die Vorschriften des Wohnraumforderungsgesetzes, des Wohnungsbindungsgeset-
zes und den zu ihrer Durchfuhrung ergangenen Vorschriften verwiesen.

(3) Absatz 2 qilt entsprechend fur Mietverhaltnisse, die nach Abschluss dieses Vertrages
uber modernisierte oder instandgesetzte Wohnungen neu begrindet werden.

(4) Die gesetzlichen Vorschriften tber die Umlage erhdhter Betriebs- und Kapitalkosten
bleiben unberuhrt.

§8

Belegungsrecht

Der Eigentimer verpflichtet sich, die modernisierten oder instandgesetzten freiwerden-
den Wohnungen fir Wohnungssuchende zu Uberlassen, die ihm von der Gemeinde bis
................ benannt werden, wenn die Gemeinde ihm mindestens drei Wohnungssu-
chende je Wohnung zur Auswahl benennt.

§9

Zulassige Miet- und Pachterhéhungen fur gewerbliche Raume

(1) Die monatliche Miete/Pacht in dem (den) zu modernisierenden und instandzusetzen-
den Gebaude(n) betragt zurzeit fur die gewerblichen Raume EUR/M2...............................

(2) Der Eigentumer verpflichtet sich, fur einen Zeitraum von ................. Jahren nach Ab-
schluss der Mal3nahmen die Miete/Pacht flr bestehen bleibende Miet-/Pachtver-
haltnisse um nicht mehr als EUR/m2................... fur die gewerblichen Raume ...............
............................... zu erhdéhen.

§10
Fortsetzung von Miet- und Pachtverhaltnissen

Der Eigentumer verpflichtet sich, die zurzeit des Abschlusses dieses Vertrages beste-
hende Miet- und Pachtverhaltnisse Uber die nicht zu Wohnzwecken dienenden Raume
und Gebaude biszu ................. Jahren nach Abschluss der MalRnahmen nicht zu kiindi-
gen.
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§ 11

Auskunfts- und Anzeigepflicht, Nachbesserung

(1) Der Eigentumer wird die Gemeinde Uber Umstande, die fur die Durchfiihrung des
Vertrages von Bedeutung sind, unterrichten, ihr auf Verlangen Auskunft Gber den Stand
der Mallinahmen und Einsicht in die Unterlagen geben.

(2) Der Eigentumer wird der Gemeinde unverzuglich nach Abschluss der Arbeiten die
vertragsmafige Durchfihrung der ihm nach diesem Vertrag obliegenden Mallinahmen
anzeigen. Die Gemeinde ist berechtigt, die vertragsmaRige Durchfihrung der Malinah-
men an Ort und Stelle zu Uberprifen.

(3) Stellt die Gemeinde fest, dass die dem Eigentumer obliegenden MalRnahmen nicht,
nicht vollstdndig oder mangelhaft durchgefihrt sind, so kann die Gemeinde insoweit
Nachholung, Erganzung oder Nachbesserung binnen angemessener Frist verlangen.
Kommt der Eigentimer dem Verlangen nicht fristgemal’ nach, so gilt § 15 Absatz 2 ent-
sprechend.

(4) Innerhalb von sechs Monaten nach Feststellung der Beendigung der Malinahmen
hat der Eigentumer Uber die Kosten der Malhahmen Rechnung zu legen. Die Gemein-
de setzt nach Feststellung der zuwendungsfahigen Ausgaben den endgtiltigen Forder-
betrag nach § 4 fest. Zu viel gezahlte Foérderbetrage sind innerhalb von zwei Monaten
nach dieser Feststellung der Gemeinde zu erstatten. Verspatet gezahlte Erstattungsbe-
trage sind vom Zeitpunkt der Falligkeit an mit .................... Prozent jahrlich zu verzinsen.

§12
Unterhaltungs- und Instandsetzungspflichten

Der Eigentimer verpflichtet sich, die modernisierten oder instandgesetzten Raume und
Gebaude ordnungsgemalf zu unterhalten und bei entstehenden Mangeln im Rahmen
ordnungsgemaler Bewirtschaftung wieder in Stand zu setzen.

§13
EigentUumerwechsel

Fir den Fall eines Wechsels im Eigentum an dem Grundstlck wird der Eigentimer den
Rechtsnachfolger verpflichten, die ihm gegenlber der Gemeinde nach diesem Vertrag
obliegenden Verpflichtungen zu Gbernehmen.
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§ 14
Kdndigung

Der Vertrag kann nur aus wichtigem Grund gekundigt werden. Als wichtiger Grund gilt
insbesondere, wenn einer der Vertragspartner die ihm aufgrund dieses Vertrages oblie-
genden Verpflichtungen nicht erflllt oder wenn der Eigentimer bewusst unrichtige An-
gaben in den zur Berechnung der Férderung nach § 4 mal3geblichen Unterlagen ge-
macht hat.

§ 15
Rechtsfolgen bei vorzeitiger Beendigung des Vertrages

(1) Erfolgt der Ricktritt nach § 5 oder die Kiindigung nach § 14 aufgrund von Umstan-
den, die der Eigentumer nicht zu vertreten hat, so kann der Eigentimer verlangen, dass
die Gemeinde ihm die notwendigen Aufwendungen erstattet, die ihm im Vertrauen auf
die Durchfuhrung des Vertrages entstanden sind.

Die dem Eigentimer aufgrund des Vertrages entstandenen Vorteile sind anzurechnen.
Soweit Mallnahmen nach § 1 bereits durchgeflihrt sind, verbleibt es insoweit bei der in §
4 vereinbarten Forderung, und zwar in Hohe des Anteils, in dem die Kosten der durch-
gefuhrten MaRnahmen gemal} Kostenanschlag (Anlage 12) zu den Gesamtkosten der
nach § 1 Absatz 1 vereinbarten Malnahmen gemaf Kostenanschlag stehen. Ausge-
zahlte Forderbetrage, die diese Hohe Uberschreiten, sind innerhalb von zwei Monaten
nach Feststellung der Uberzahlung an die Gemeinde zurlickzuzahlen. Verspatet gezahl-
te Betrage sind vom Zeitpunkt der Falligkeit an mit ................. Prozent jahrlich zu verzin-
sen.

(2) Erfolgt der Rucktritt nach § 5 oder die Kindigung nach § 14 aufgrund von Umstan-
den, die der Eigentumer zu vertreten hat, so sind die ausgezahlten Forderbetrage sofort
zuruckzuzahlen und vom Tage der Auszahlung an mit ............. Prozent jahrlich zu ver-
zinsen.

§ 16
Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Erganzungen

(1) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen beruhrt nicht die Gultigkeit des
Ubrigen Vertragsinhaltes. Die Vertragspartner verpflichten sich, im Wege einer Vereinba-
rung solche Bestimmungen zu ersetzen.

(2) Sollten bei der Durchfihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen notwendig
werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu
treffen.
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(3) Anderungen und Ergadnzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die
den Inhalt dieses Vertrages beruhren, bedurfen der Schriftform.

§17

Der Eigentumer erklart sich damit einverstanden, dass die sich aus diesem Vertrag und
den hierzu einzureichenden Unterlagen ergebenden personlichen Daten in einer Datei
gespeichert, verandert oder geldscht werden. Er ist ferner damit einverstanden, dass
diese Angaben an die im Rahmen der Modernisierung und Instandsetzung zu beteili-
genden Stellen (Gemeinde, Sanierungstrager, Landesforderinstitut, Ministerium) weiter-
geleitet werden, soweit dies erforderlich ist.

Ort, Datum Ort, Datum

Eigentimer Zuwendungsempfanger
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Muster-Vereinbarung (Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrag)
fir kleinteilige Modernisierungen

Zwischen

N AN ..o

AT S S e e e e
- nachfolgend "Eigentimer" genannt -

(U] aTe W (=Y S ©1=Y 00 1=1 1 (o [= I UUR T TR

VT g (=] (=] e LT [ (o o TP

- nachfolgend "Gemeinde" genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:

Praambel
Das Grundstick des Eigentlimers in ...........uuiiiiiiiiiieeeeeeeeeee et
(=Y Y=Y F= | 2SSO
Gemarkung .......ccccceeeeeeeeiiiiiiiiiieiee s Flur e Flurstick .......ccocoiiiiiiiiiiie
Grundbuch ..., Band .................. Blatt .......ccooie
1T 0 | o P

und im Gebiet der stadtebaulichen Gesamtmalnahme.

Nach der stadtebaulichen Planung soll das Gebaude erhalten werden. Es weist Mangel im
Sinne von § 177 BauGB auf. / Es ist erhaltenswert im Sinne von § 164a Absatz 3 Satz 2
BauGB.”

§1
Vertragsgegenstand
(1) Der Eigentumer verpflichtet sich, an dem/den Gebaude(n) ........ccccccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee,

auf dem oben genannten Grundstlck die im Leistungsverzeichnis gemafl Anlage 1 zu die-
sem Vertrag aufgefuhrten Modernisierungs- und/oder Instandsetzungsmalinahmen durch-

zufuhren. Es werden hierfur Kosten in Hohe von insgesamt EUR ..o,
veranschlagt.

") Nicht Zutreffendes bitte streichen.
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(2) Der Eigentumer wird darUber hinaus folgende weitere Instandsetzungsmal3nahmen bis
zum Abschluss der Modernisierung auf seine Kosten durchfuhren:

(3) Die Gemeinde verpflichtet sich, die Malinahmen nach Absatz 1 gemaf § 3 dieses Ver-
trages zu fordern.

(4) Die GemMEINAE NAt ...coie e e e e e e e e e e e e e e e e e e
mit der Durchfihrung von stadtebaulichen Ma3nahmen in dem Gebiet der Gesamtmal}-
NANME ..o als Sanierungs-/Entwicklungstrager beauftragt.
Dem Sanierungs-/Entwicklungstrager obliegt auch die Uberwachung der Durchfiihrung der
dem Eigentimer nach diesem Vertrag obliegenden Malinahmen. Der Eigentimer wird
sich bei beabsichtigten Anderungen hinsichtlich der BaumaRnahme sowie in allen die
Durchfuhrung dieses Vertrages betreffenden Fragen zunachst mit dem Sanierungs-/ Ent-
wicklungstrager ins Benehmen setzen. Die Gemeinde ist berechtigt, den Sanierungs-
/Entwicklungstrager im Rahmen der Gesetze mit der Wahrnehmung ihrer Interessen und
zur Vornahme von Rechtshandlungen zur Durchfihrung dieses Vertrages zu beauftragen,
soweit dies nicht schon ausdricklich in diesem Vertrag geschieht.

§2
Durchflhrung

(1) Die in § 1 genannten MalRnahmen sind bis zum .............ccccovvvennnnn. zu beenden.

(2) Der Eigentumer wird vor Beginn der Bauarbeiten die nach o6ffentlichem Recht notwen-
digen Genehmigungen, insbesondere die erforderliche Baugenehmigung, einholen.

(3) Der Eigentumer wird vor Beginn der Bauarbeiten eine ausreichende Gebaudefeuerver-
sicherung abschlief3en.

(4) Bei der Vergabe von Auftragen sind mindestens drei vergleichbare Preisangebote ein-

zuholen/die Vorschriften der Vergabe- und Vertragsordnung fir Bauleistungen (VOB) an-
zuwenden.”

") Nicht Zutreffendes bitte streichen.
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(5) Die Forderung der Kommune durch den Bund und durch das Land Mecklenburg-
Vorpommern ist auf den Bauschildern und nach Fertigstellung in geeigneter Form auszu-
weisen. Dabei ist das Logo ,Gefordert durch: Bundesministerium far Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung — aufgrund eines Beschlusses des Deutschen Bundestages® zu verwen-
den. Das Land stellt den Kommunen die entsprechende Wortbildmarke des Bundes bei
Bedarf elektronisch zur Verfligung; entsprechendes gilt fir das Landessignet Mecklen-

burg-Vorpommern.

(6) Nach Abschluss der Bundesférderung zu einer stadtebaulichen Gesamtmalinahme
bzw. nach Fertigstellung wichtiger EinzelmaRnahmen ist die Bundesférderung dauerhaft,

z. B. durch Plaketten, Hinweistafeln usw., darzustellen.

§3

Kostentragung und Forderung

(1) Der Eigentumer tragt die Kosten der Modernisierungs- oder Instandsetzungsmafnah-
men.

(2) Die Gemeinde beteiligt sich an den Kosten der MalRnahmen nach § 1 Absatz 1 durch
Gewihrung eines’

- Zuschusses zur Deckung der Kosten in Hohe von EUR ...,
- Darlehens zur Deckung der Kosten in Hohe von EUR ...,
zu einem Zinssatz von .............. Prozent; die Tilgung betragt .............. Prozent.

Falls die Baumalinahmen nicht vereinbarungsgemaf und in stadtebaulich vertretbarer
Weise durchgefuhrt werden, wird die Gemeinde die Forderung entsprechend kirzen oder
ganz versagen. Eine etwaig zu viel gezahlte Forderung wird zurtuckgefordert.

(3) Der endgultige Forderbetrag wird nach Feststellung der zuwendungsfahigen Ausgaben
bei der Abrechnung der Baumalinahme festgesetzt.

(4) Die nach diesem Vertrag zu gewahrenden Darlehen tber 10 000 EUR sollen durch

Eintragung eines Grundpfandrechts im Grundbuch gesichert werden. Die Vertragspartner
treffen hierflr besondere Vereinbarungen.

") Nicht Zutreffendes bitte streichen.
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§4

Zahlungsweise

(1) Der Zuschuss/das Darlehen gemal’ § 3 Absatz 2 zur Deckung der Kosten der Moder-
nisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen kann erst nach erfolgtem Einsatz der Ei-
genmittel (Eigenkapital, Darlehen) des Eigentimers ausgezahlt werden. Betragt der Zu-
schuss nicht mehr als 5 000 EUR, erfolgt die Auszahlung nach Beendigung der Baumal3-
nahme; ist der Zuschuss hdher, kann nach MalRgabe des Baufortschritts und, abgesehen
von Eigenleistungen des Eigentimers, nach Vorlage entsprechender Rechnungen bis zu
90 Prozent ausgezahlt werden.

(2) Wird aufgrund des Ergebnisses der aufzustellenden Schlussabrechnung eine Kosten-
unterschreitung festgestellt, ist ein bereits zu diesem Zeitpunkt als tberzahlt festgestellter
Betrag innerhalb von vier Wochen dem Konto der Gemeinde/Sanierungstrager zu erstat-
ten.

Die Zinszahlung in § 10 Absatz 2, deren Anwendung im Ubrigen hiervon unberiihrt bleibt,
gilt entsprechend.

(3) Die Schlusszahlung von 10 Prozent des Zuschusses/des Darlehens erfolgt nach Fest-
stellung der vertragsgemafien Durchfihrung der Ma3nhahmen und der zuwendungsfahigen
Ausgaben bei der Abrechnung der BaumaRnahme gegentiber dem LFI (Verwendungs-
nachweis).

§5

Berucksichtigung von Zuwendung bei Mieterhohungen

Falls das geforderte Gebaude ganz oder teilweise vermietet wird, ist der Eigentimer ver-
pflichtet, die aufgrund dieses Vertrages gewahrten Zuwendungen im Falle einer Mieterho-
hung nach § 3 Absatz 1 des Gesetzes zur Regelung der Miethdhe nach Maligabe der dort
enthaltenen naheren Bestimmungen mietmindernd zu berucksichtigen.

§ 6

Auskunfts- und Anzeigepflicht, Nachbesserung

(1) Der Eigentumer wird die Gemeinde Uber Umstande, die fur die Durchfuhrung des Ver-
trages von Bedeutung sind, unterrichten, ihr auf Verlangen Auskunft Uber den Stand der
Malnahmen und Einsicht in die Unterlagen geben.

(2) Der Eigentumer wird der Gemeinde unverzuglich nach Abschluss der Arbeiten die ver-
tragsmafige Durchfihrung der ihm nach diesem Vertrag obliegenden Malinahmen anzei-
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gen. Die Gemeinde ist berechtigt, die vertragsmafRige Durchfuhrung der Manahmen an
Ort und Stelle zu Gberprifen.

(3) Stellt die Gemeinde fest, dass die dem Eigentimer obliegenden MalRnahmen nicht,
nicht vollstandig oder mangelhaft durchgefihrt sind, so kann die Gemeinde insoweit
Nachholung, Erganzung oder Nachbesserung binnen angemessener Frist verlangen.
Kommt der Eigentimer dem Verlangen nicht fristgemal’ nach, so gilt § 10 Absatz 2 ent-
sprechend.

(4) Innerhalb von drei Monaten nach Feststellung der Beendigung der Malinahmen hat der
Eigentimer Uber die Kosten der Malinahmen Rechnung zu legen. Die Gemeinde setzt
nach Feststellung der zuwendungsfahigen Ausgaben den endgultigen Férderbetrag nach
§ 3 fest. Zu viel gezahlte Forderbetrage sind innerhalb von zwei Monaten nach dieser
Feststellung der Gemeinde zu erstatten. Verspatet gezahlte Erstattungsbetrage sind vom
Zeitpunkt der Falligkeit an mit ................. Prozent jahrlich zu verzinsen.

§7

Unterhaltungs- und Instandsetzungspflichten

Der Eigentimer verpflichtet sich, die modernisierten oder instandgesetzten Raume und
Gebaude ordnungsgemal zu unterhalten und bei entstehenden Mangeln im Rahmen ord-
nungsgemaler Bewirtschaftung wieder in Stand zu setzen.

§8

Eigentimerwechsel

(1) Fur den Fall eines Wechsels im Eigentum an dem Grundstuck wird der Eigentiumer den
Rechtsnachfolger verpflichten, die ihm gegenluber der Gemeinde nach diesem Vertrag
obliegenden Verpflichtungen zu Gbernehmen. Kommt der Eigentimer dieser Verpflichtung
nicht nach, bleibt er gegenuber der Gemeinde insoweit haftbar.

§9
Kindigung

Der Vertrag kann nur aus wichtigem Grunde gekundigt werden. Als wichtiger Grund gilt
insbesondere, wenn einer der Vertragspartner die ihm aufgrund dieses Vertrages oblie-
genden Verpflichtungen nicht erflllt oder wenn der Eigentimer bewusst unrichtige Anga-
ben in den zur Berechnung der Férderung nach § 3 mafl3geblichen Unterlagen gemacht
hat. Der Vertrag kann von beiden Parteien auch gekundigt werden, wenn sich ergibt, dass
die vorgesehenen Mallnahmen im Ganzen nicht durchgefuhrt werden kdnnen oder ihre
Durchfihrung im Ganzen wirtschaftlich nicht vertretbar ist.
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StBauFR Anlage 13.2

§ 10
Rechtsfolgen bei vorzeitiger Beendigung des Vertrages

(1) Erfolgt die Kiindigung nach § 9 aufgrund von Umstanden, die der Eigentimer nicht zu
vertreten hat, so kann er verlangen, dass die Gemeinde ihm die notwendigen Aufwendun-
gen erstattet, die ihm im Vertrauen auf die Durchfihrung des Vertrages entstanden sind.
Die dem Eigentumer aufgrund des Vertrages entstandenen Vorteile sind anzurechnen.
Soweit Malinahmen nach § 1 bereits durchgeflhrt sind, verbleibt es insoweit bei der in § 3
vereinbarten Forderung, und zwar in Hohe des Anteils, in dem die Kosten der durchge-
fuhrten MalRnahmen gemafR Kostenanschlag (Anlage 12) zu den Gesamtkosten der nach
§ 1 Absatz 1 vereinbarten MalRtnahmen gemal Kostenanschlag stehen. Ausgezahlte For-
derbetrage, die diese Hohe Uberschreiten, sind innerhalb von zwei Monaten nach Feststel-
lung der Uberzahlung an die Gemeinde zuriickzuzahlen. Verspatet gezahlte Betrage sind
vom Zeitpunkt der Falligkeit an mit ................. Prozent jahrlich zu verzinsen.

(2) Erfolgt die Kindigung nach § 9 aufgrund von Umstanden, die der Eigentumer zu ver-
treten hat, so sind die ausgezahlten Forderbetrage sofort zurlickzuzahlen und vom Tage
der Auszahlung an mit ............. Prozent jahrlich zu verzinsen.

§ 11

Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Erganzungen

(1) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen beruhrt nicht die Gultigkeit des
Ubrigen Vertragsinhaltes. Die Vertragspartner verpflichten sich, im Wege einer Vereinba-
rung solche Bestimmungen zu ersetzen.

(2) Sollten bei der Durchfihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen notwendig
werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu
treffen.

(3) Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die
den Inhalt dieses Vertrages beruhren, bedurfen der Schriftform.

§ 12

Der Eigentumer erklart sich damit einverstanden, dass die sich aus diesem Vertrag und
den hierzu einzureichenden Unterlagen ergebenden personlichen Daten in einer Datei
gespeichert, verandert oder geldscht werden. Er ist ferner damit einverstanden, dass diese
Angaben an die im Rahmen der Modernisierung und Instandsetzung zu beteiligenden
Stellen (Gemeinde, Sanierungstrager, Landesforderinstitut, Ministerium) weitergeleitet
werden, soweit dies erforderlich ist.
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Ort, Datum Ort, Datum

Eigentimer Zuwendungsempfanger
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StBauFR Anlage 14

Umfang und Gliederung der Modernisierungs- und Instandsetzungsuntersu-
chung, insbesondere bei baulichen Anlagen gemaR G 3.3 StBauFR

1.2

1.3

1.4
1.5

2.1
211
21.2
213
2.2

2.3
24
2.5
2.6

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5

4.1

411
41.2
41.3
41.4

4.1.5

Bestandsaufnahme

Standort des Gebaudes und seine baugeschichtlichen sowie stadtebaulichen
Zusammenhange entsprechend stadtebaulicher Planung
Verformungsgetreue (soweit erforderlich) Aufnahme des Gebaudes in
geeignetem Mal3stab

Erganzende Erfassung von Material, Statik, Baugestaltung (Beschreibung,
Skizzen, Fotos)

Erfassung und Darstellung wichtiger friiherer Bauzustande

Erfassung und Darstellung der baulichen Mangel (bauteilbezogen)

Bewertung nach Zielen und Zwecken der GesamtmaRnahme
Mangel im Sinne von § 177 Absatz 3 BauGB

Beeintrachtigung der bisherigen Nutzung

Beeintrachtigung des Stralen- und Ortsbildes
Erneuerungsnotwendigkeit

Missstande, insbesondere ungesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Sinne von § 177 Absatz 2 BauGB

Bausubstanz

Wiederverwendung von Bauteilen

Eignung fur bestimmte Nutzungen

Instandsetzungs- und Modernisierungswurdigkeit

Planungsvorschlage

Entwurfsskizzen, ggf. Alternativen

Bauaufwand und Nutzwert

Ablaufplan bei Durchfuhrungsstufen
Kostenermittlung

Denkmalpflegerische Zielstellung bei Denkmalen

Finanzierung

Wirtschaftlichkeitsberechnung

Restnutzungsdauer

Kosten eines vergleichbaren Neubaus auf demselben Grundstlick
Nachhaltig erzielbare Ertrage gemal G 4.4.1 StBauFR

Nach Durchfuhrung zu berucksichtigende Aufwendungen gemafR G 4.4.2
StBauFR

Kosten fir unterlassene Instandsetzungen gemafR G 4.1.3 StBauFR
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StBauFR Anlage 15

Vergleichbare Kosten eines Neubaus

Vergleichbar sind die Kosten des Bauwerkes (Kostengruppe 300 und 400 nach DIN 276-
1) einschlieRlich Mehrwertsteuer. Die vergleichbaren Kosten fir einen Neubau sind wie
folgt zu ermitteln:

1. Ausgangswerte

.................... m? Bruttorauminhalt (Ermittlung nach DIN 277-1)

.................... m? Nutzflache (Ermittlung der Wohnflache nach WoFIV, der gewerblich
genutzten Flache nach DIN 277-1)

Durchschnittliches Ausbauverhaltnis: DAV =5
Tatsachliches Ausbauverhaltnis: TAV = Bruttorauminhalt/Nutzflache

3. Zuschlage
3.1 Abbruchkosten

................. m? Bruttorauminhalt x 25 EUR/m? = EUR ...,
3.2 Baustellenbedingte Mehrkosten”

.......... Prozent des Grundbetrages = EUR ..o
3.3 Stadtebaulich bedingte Mehrkosten

......... Prozent des Grundbetrages = EUR ...,
4. Vergleichbare Kosten eines Neubaus

Grundbetrag + Zuschlage = EUR

5. Kosten der Modernisierung/Instandsetzung

Kosten des Bauwerkes (Kostengruppe 300 und 400 nach DIN 276-1)
Prozent der vergleichbaren Kosten eines Neubaus = EUR ...

" Begriindung und ggf. Nachweis unter Verwendung von Mengengeriisten erforderlich.
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StBauFR Anlage 16.1

Stadt/Gemeinde:
Kreis:
Telefon:

Sanierungs-/Entwicklungstrager bzw.
geeigneter Beauftragter:

Anschrift:
Telefon:
Kurzbezeichnung der MaBnahme
Zwischenabrechnung O Zeitpunkt
Schlussabrechnung O Zeitpunkt
Einnahmearten
-in EUR -
Vortrag aus | Berichtszeitraum | erwartete Gesamtbe-
Zwischenabrechnung/Schlussabrechnung Vorjahren Einnahmen | trag

1. MaRnahmenbedingte Einnahmen
1.1 Ausgleichsbetrage (§ 154 BauGB)
1.1.1 ErschlieRungsbeitrage (§ 123 ff. BauGB)

1.2 Einnahmen der Gemeinde aufgrund von Landes-

recht (zum Beispiel Ablésebetrage nach LBauO)

1.3 Ertrége oder Uberschiisse aus der Bewirtschaftung

von Grundstlicken sowie von Ersatzgrundstiicken

1.4 Erlése aus der VerauRerung von Grundstiicken sowie

von Ersatzgrundstlcken (vergleiche auch K 3.1.2)

davon Betrage, die im Rahmen der Anrechnung
als Eigenanteil nach D 4.1 Absatz 1 Satz 3 eingesetzt

werden
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StBauFR Anlage 16.1
Einnahmearten
-in EUR -
Zwischenabrechnung/Schlussabrechnung Vortrag aus | Berichtszeitraum | erwartete Gesamtbetrag
Vorjahren Einnahmen

1.5 Leistungen anderer Finanzierungstrager zur
endgultigen Ersetzung von Vor-, End- oder Zwischen-
finanzierungen

1.6 Zinsertrage

1.6.1 Ruckflisse aus Darlehen (Zins und Tilgung)

1.6.2 Aus Festgeld und Guthaben

1.6.3 Sonstige (z.B. Erbbauzinsen)

1.7 Zuweisungen anderer Stellen, soweit diese nicht den
Eigenmitteln der Gemeinde zuzurechnen sind

1.8 Uberschiisse aus Umlegungen

1.9 Vortrag (Einnahmeuberschuss des Vorjahres)

1.10 Monitoring

1.11 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

1.12 Integriertes Handlungskonzept SOS

1.13 Integriertes Handlungskonzept AZ
1.14 Verfigungsfonds SOS
1.15 Verfligungsfonds AZ

1.16 Sonstige Einnahmen/Vorteilsausgleich

Zwischensumme der Einnahmen

(Nummern 1.1. bis 1.10 abztglich der Betrage, die im Rah-
men der Anrechnung als Eigenanteil nach D 4.1 Absatz 1

Satz 3 eingesetzt werden)

2. Wertausgleich zulasten der Gemeinde

(Anlage 1.6 StBauFR, Spalte 7; K 3.1.2)

Zwischensumme

(Nummern 1 und 2)
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StBauFR Anlage 16.1

Einnahmearten
-in EUR -

Zwischenabrechnung/Schlussabrechnung Vortrag aus | Berichtszeitraum | erwartete Gesamtbetrag

Vorjahren Einnahmen

3. Finanzhilfen des Landes und/oder des Bundes

4. Eigenmittel der Gemeinde

davon Mittel aus der Anrechnung von
Veraulerungserlésen nach D 4.1 Absatz 1 Satz 3

(nachrichtlich darstellen)

Zwischensumme (Nummern 3 und 4)

Summe der Einnahmen
bei der Zwischenabrechnung/Schlussabrechnung:

Nummern 1 bis 4
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StBauFR

Anlage 16.1

Ausgaben nach Kostenarten
-in EUR -

Zwischenabrechnung/Schlussabrechnung

Vortrag aus

Vorjahren

Berichtszeitraum

erwartete

Ausgaben

Gesamtbetrag

1. Vorbereitende Untersuchungen

2. Vorbereitung (Stadtebauliche Planung)
2.1 Monitoring

2.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

2.3 Integriertes Handlungskonzept SOS

2.4 Integriertes Handlungskonzept AZ

3. Erwerb von Grundstiicken (D StBauFR)
3.1 Kaufpreiszahlung

3.2 Kaufpreisverrentung

4. Ordnungsmaflnahmen

4.1 Bodenordnung (soweit nicht in Nummer 3 erfasst)

4.2 Umzug von Bewohnern

4.3 Verlagerung von Betrieben

4.4 Entschadigung fir die Aufhebung von Miet- und
Pachtverhaltnissen

4.5 Freilegung von Grundstiicken

4.6 ErschlieBung

4.7 Sonstige Ordnungsmaflnahmen

4.7.1 Aufwendungen oder Verluste aus Bewirtschaftung etc.

Summe der Kosten der Ordnungsmafnahmen
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StBauFR Anlage 16.1

Ausgaben nach Kostenarten

-in EUR -

Zwischenabrechnung/Schlussabrechnung Vortrag aus | Berichtszeitraum | erwartete Gesamtbetrag

Vorjahren Ausgaben

5. Baumalnahmen

5.1 Neubau von Wohnungen und Ersatzwohnungen
(§ 148 BauGB)

5.2 Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden
(§ 177 BauGB) in privatem Eigentum

5.3 Modernisierung durch Ausbau (§ 16 Absatz 1 Nummer 3
WoFG in Verbindung mit § 177 BauGB)

5.4 Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden
gemal H der StBauFR

5.5 Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen (§ 148 BauGB)

5.6 Durchfiihrung sonstiger Baumafnahmen (§ 148 BauGB)

Summe der Kosten der BaumaRnahmen

6. Sonstige MalRnahmen

6.1 Anderweitige Unterbringung von Betrieben oder Ande-
rung baulicher Anlagen von Betrieben (§ 164a Absatz 2
Nummer 3 in Verbindung mit § 148 Absatz 2 Nummer 4
BauGB)

6.2 Zahlung eines Harteausgleiches (§ 181 BauGB)

6.3 Vor- und Zwischenfinanzierung von Malnhahmen
anderer Finanzierungstrager

6.4 Verfigungsfonds SOS

6.5 Verfigungsfonds AZ

Summe der Kosten der sonstigen MaBnahmen

Ausgaben nach Kostenarten

-in EUR -

Zwischenabrechnung/Schlussabrechnung Vortrag aus | Berichtszeitraum | erwartete Gesamtbetrag

Vorjahren Ausgaben
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Anlage 16.1

7.

Vergutungen fur Sanierungs-/Entwicklungstrager

Zwischensumme der Kosten (Nummern 1 bis 7)

8.

Wertausgleich zugunsten der Gemeinde

(Anlage 16.10 StBauFR, Spalte 5; K 3.2.2)

Summe der Gesamtausgaben

(Nummern 1 bis 8)

Gegenluberstellung

1.
2.

Ausgaben (einschliellich Vermdgenswerte)

Einnahmen (einschlieBlich Vermbgenswerte)

3.

Uberschuss/nicht gedeckte Ausgaben

Uberschussberechnung nach § 156a BauGB

Die Spalte der zu erwartenden Einnahmen und Ausgaben ist nur bei der Schlussabrechnung auszuflllen.
Der Vergleich mit den insgesamt entstandenen Einnahmen zeigt, dass eine Uberschussberechnung nach § 156a BauGB

notwendig ist/offenbar nicht in Betracht kommt.”

Ort, Datum Zuwendungsempfanger
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Bescheinigung des Gemeinde-/Rechnungspriifungsamtes

Die Abrechnung wurde gepruft.
Es haben sich keine/folgende* Beanstandungen ergeben:

Folgende VerstoRRe konnten nicht bereinigt werden:

Ort, Datum Unterschrift
Name/Amtsbezeichnung

Nicht Zutreffendes bitte streichen.
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Anlage 16.2

Ubersicht iiber eingenommene beziehungsweise aus dem Gemeindehaushalt
bereitgestellte Finanzierungsmittel

Stadt/Gemeinde:

Trager:

Kurzbezeichnung der Gesamtmalinahme

Einnahmeart:

gegebenenfalls Objekt:

laufende Num-
mer

Datum der Ein-
nahme/
Bereitstellung

Einzahlender

Grund der Zah-
lung

(z. B. Vertrag) /
Bewilligungsbe-
scheid-Nummer

Betrag in EUR
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StBau FR

Anlage 16.3

Ubersicht iiber tatsachlich entstandene und finanzierte Kosten der Gesamt-

mafRnahme

Stadt/Gemeinde: Trager:
Kurzbezeichnung der Gesamtmallnahme

Kostenart:

gegebenenfalls Objekt:

laufende Num- | Datum der Aus- | Empfanger Grund der Betrag in EUR
mer gabe Zah-

Kassenanord- lung/Zweck-

nung bestimmung
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StBauFR Anlage 16.5

Anlage zur Schlussabrechnung per:
Zuwendungsempfanger:
GesamtmalRnahme:

Sanierungstrager/Beauftragter:

Erklarung zur Uneinbringlichkeit eines Darlehens

Objekt:

Eigentimer:

Darlehenshohe: EUR ....................... ausgereichtam: ......................
Restkapital: EUR ..., Stand: ...

Leistungsrickstande
insgesamt: EUR ...l Seit. o

Wir versichern, dass die v. g. Forderungen uneinbringlich sind.

O Folgende Bemuhungen (in Abhangigkeit von der Hohe der Forderungen)
fuhrten zu keinem Erfolg: ...................

O Die Vermogenslage des Schuldners wurde gepruft.
Der Schuldner befindet sich infolge unvorhersehbarer Ereignisse in einer
wirtschaftlichen Notlage. Die Erfullung des Vertrages wurde zu einer
unverschuldeten wirtschaftlichen Existenzgefahrdung fuhren.

O Eine Entscheidung nach § 30 GemHVO bzw. § 22 GemHVO-Doppik wurde
am durchden/die ...........ccoooiiiiiiiii, getroffen.

Ort, Datum Zuwendungsempfanger
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StBauFR Anlage 16.10

Verzeichnis der aus dem Sondervermogen in das Liegenschaftsvermogen der

Gemeinde iibernommenen Grundstiicke

1= 10 | L CT=Y 0 1= o o [ PRI

GESaAMIMA N AN, ..o

Die Aufstellung erfasst alle privat nutzbaren Grundstlicke, die aus dem Sondervermdégen in

das Liegenschaftsvermdgen tbernommen und

- aus dem Vermogen der Gemeinde bereitgestellt oder

- mit Finanzhilfen erworben wurden (vergleiche K 3.1.3 StBauFR).

Ort, Datum Zuwendungsempfanger
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StBauFR Anlage 16.11

Wertausgleich zu Gunsten der Gemeinden nach K 3.2.2 StBauFR

Gemeinde: Stichtag:

GesamtmalRnahme:

Grundstucks- Einbringungs- VeriuBerungswert | Riicknahmewert fur Wertausgleich
bezeichnung wert anrechenbarer Wert
ohne ohne
Ausgleichsbetrag | Ausgleichsbetrag
Betrag in EUR Betrag in EUR Betrag in EUR Betrag in EUR
1 2 3 4 5
Summe zu Gunsten der Gemeinde Anlage 16.1 Nr. 8 EUR
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StBauFR Anlage 16.12

Anlage zur Schlussabrechnung per ...
Zuwendungsempfanger: ...

Gesamtmafnahme: ...

Einnahmen aus Grundstlckserlosen, Ausgleichsbetragen, ErschlieBungsbeitragen,
Stellplatzablosebetragen

Versicherung des Zuwendungsempfangers

Hiermit versichern wir, dass alle im Rahmen der o. g. Gesamtmalinahme erzielten
- Grundstuckserlose*

- Ausgleichsbetrage*

- ErschlieBungsbeitrage*

- Stellplatzablésebetrage*

dem stadtebaulichen Sondervermdgen vollstandig zugefuhrt wurden.

Ort, Datum Zuwendungsempfanger

" Nicht Zutreffendes bitte streichen/ldschen.
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StBauFR Anlage 16.13

Anlage zur Schlussabrechnung per ....

Zuwendungsempfanger: ....
Gesamtmallnahme: ....
Sanierungstrager/Beauftragter’: ...

Vergiitung fiir Sanierungstrager und andere Beauftragte,
Versicherung des Zuwendungsempfangers:

Hiermit versichern wir, dass die in 0. g. Schlussabrechnung ausgewiesene
Tragervergitung fir den Sanierungstrager/Beauftragten”

1. den Vereinbarungen des Vertrages zwischen der Kommune und dem
Sanierungstrager/Beauftragten” entspricht und darin eine konkrete
Aufgabenbeschreibung mit nachprifbaren Leistungs- und
Abrechnungsinhalten enthalten ist,?

2. noch r;i)cht durch Tragerhonorare fur bestimmte Einzelleistungen abgegolten
wurde

und

3. bei nach dem 2. Oktober 2002 geschlossenen Vertragen,
Vertragsanderungen oder Vertragserweiterungen die vergabe- und
kartellrechtlichen Bestimmungen eingehalten worden sind?.

Ort, Datum Zuwendungsempfanger

) Nicht Zutreffendes bitte streichen/Iéschen.
) Abweichungen bitte erlautern.
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StBauFR Anlage 16.14

Kalkulation der Tragervergutung fiir den nach Schlussabrechnung (SAR)
anfallenden Aufwand

Zuwendungsempfanger:
GesamtmalRnahme:
Sanierungstrager:

SAR per:

Kalkulierte

Detaillierte Leistungsbeschreibung Stunden

10

11

12

Summe: 0

Kalkulierte Tragervergitung nach SAR in EUR:

Ort, Datum Zuwendungsempfanger
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StBauFR Anlage 16.15

Anlage zur Zwischen-/Schlussabrechnung per 31.12.

Zuwendungsempfanger:

Gesamtmalnahme:

Sanierungstrager/Beauftragter:

Nachweis uber die Inanspruchnahme von Stadtebaufordermitteln zur
Zwischenfinanzierung und Riickerstattung in das stadtebauliche Sonderver-
mogen gemaR A 7.5 Absatz 4 und 5 StBauFR

1. Zur Zwischenfinanzierung von Ausgaben fur die EinzelmaRnahme

R der Gemeinde

0 » des folgend genannten Dritten

wurden am

Stadtebaufordermittel in Hohe von EUR

dem stadtebaulichen Sondervermdégen entnommen und dienen der Zwischenfi-
nanzierung von Ausgaben fur MalRnahmen der Gemeinde oder eines Dritten oder
von Ausgaben, die die Gemeinde fur Einzelma3nahmen im Rahmen der stadte-
baulichen Gesamtmalinahmen zusatzlich zu tragen hat.

2. Wir erklaren hiermit, dass die Voraussetzungen fur die Zwischenfinanzierung
gemal A 7.5 Absatz 4 StBauFR nachweislich erfillt sind.

3. Die Ersetzung der Zwischenfinanzierung durch endgtltige Finanzierungsmittel fur
die Einzelmalinahme wurde zugesichert bis zum

4. Die Bestatigung des Haushaltsplanes, aus dem Finanzierungsmittel fur die
Ruckerstattung der zwischenfinanzierten Ausgaben bereitgestellt wurden, erfolg-
te am

X) " Zutreffendes bitte ankreuzen.
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StBauFR Anlage 16.15

5. Die Ruckzahlung der zur Zwischenfinanzierung der Einzelmal3inhahme verwende-
ten Stadtebaufordermittel erfolgte durch Zahlungseingang im

a) gemeindlichen Haushalt am

b) stéadtebaulichen Sondervermdégen am

6. Soweit die Ersetzung der Zwischenfinanzierung durch endgultige Finanzie-
rungsmittel der EinzelmalRnahme spater erfolgte als It. Nummer 3 bzw. Nummer
4 dieser Erklarung zugesichert bzw. Haushaltsmittel der Gemeinde hierfur bereit-
standen, begriinden wir dies wie folgt:

Ort, Datum Stempel, Unterschrift Sanierungstrager
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